PRESIDENCE DE LA REPUBLIQUE

LOI N°2013-01 DU 14 AOUT 2013

portant code foncier et domanial en
République du Bénin.

L’Assemblée Nationale a délibéré et adopté en sa séance du 14
janvier 2013, puis en sa séance du 22 avril 2013, suite a la décision DCC
13-031 du 15 mars 2013 de la Cour Constitutionnelle pour mise en

conformité ;

Suite &8 la décision DCC 13-073 du 06 aolt 2013 de la Cour

Constitutionnelle, le Président de la République a promulgué la loi dont la

teneur suit :
TITRE PREMIER

DES DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE |

DE L'OBJET, DU CHAMP D'APPLICATION ET DU REGIME FONCIER

ARTICLE 1ER : Le présent code a pour objet de déterminer les régles et
les principes fondamentaux applicables en matieres fonciére et domaniale en
République du Bénin.

ARTICLE 2: Les dispositions du présent code sont applicables au régime
des différents droits réels.

Article 3 : Les dispositions du présent code s'appliquent aux domaines

public et privé de I'Etat et des collectivités territoriales, aux biens immobiliers
des personnes privées, a l'organisation et au fonctionnement du régime

foncier et domanial en République du Bénin.

Article 4 : Le régime foncier en vigueur en République du Bénin est
celui de la confirmation de droits fonciers déterminé par les dispositions du
titre 1l du présent code. Il régit I'ensemble des terres rurales, périurbaines et
urbaines et repose sur une procédure contradictoire de confirmation des droits
fonciers qui débouche sur la délivrance d'un Certificat de propriété fonciéreg_/,
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Cette procédure de confirmation de droits fonciers est axée :

- en milieu urbain et périurbain, sur la confimation de droits a partir de
documents de présomption de propriété fonciere ou d'une deécision de justice
definitive ;

- en milieu rural, sur la confirmation de droits & partir de documents de
presomption de propriété fonciere, du registre des ayants droit du plan foncier rural
ou d'une décision de justice définitive.

Au sens du présent code, les documents de présomption de propriété sont :

- |"attestation de détention coutumiere ;

- I'attestation de recasement ;

- |"avis d'imposition des trois derniéres années.

CHAPITRElI
DES PRINCIPES GENERAUX

Article 5 : En République du Bénin, I'Etat detient le ferritoire national en vue :

- de la preservation de son integriie ;
- de la garantie du droit de propriéié de I'Eiat et des collectivités territoriales,

A

des personnes physigues et des personnes morales de droit prive acquis suivani ie
- de la garaniie du droit de proprieie des personnes physiques, des

collectivités morales de droif privé acquis suivant les regles coutumieres ;
i'assurance de son ulilisation et de sa mise en vaieur durables.

Dans le cadre de la mise en ceuvre des politigues de developpenient et pour
cause d'utiliié publique, I'Efat et les collectivités ierritoriales, moyennant juste ei
ble dedommagement, ont le droit d'exproprier fout titulaire de droit foncier.

Aificie 6 : L'Efat et les collectiviies ierritoricles en tant que garants de 'intérét

- gssurer Un acces eduitable aux terres pour |'ensemble des acleurs,
personnes physiques ef personnes morales de droit public et de droit privé ;

- securiser les droits réeis immobiliers établis ou acquis selon la coutume ;

- organiser la reconnaissance juridique effective des droits fonciers locaux ou
coutumiers légitimes des populations ;

- lutter contre la speculation fonciere en milieux urbain, périurbain et rural et
favoriser la mise en valeur effective des ferres pour ie bien-étre des populations ;

- veiller & I'exploitation durable des terres dans le respect des intéréts des
générations présentes et futures ;

- lutter contre le morcellement anarchique et abusif des ferres rurales ;
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- veiller de maniére générale & la protection des intéréts nationaux et & la

préservation du patrimoine foncier national ;
- veiller au respect de I'égadiité de 'homme et de la femme dans I'acces au

foncier.
CHAPITRE llI

DES DEFINITIONS

Article 7 : Au sens du present code, les fermes suivants sont définis comme ci-

apres :
- affermage : Location d'un bien rural immobilier moyennant payement d'un

loyer ou fermage ;
- agence . Agence nationale du domaine et du foncier (ANDF) ;

- dliénation : Transmission du droit de propriété ou constitution d'un droit réel ;
- amodiation : Bail d'un fonds de ferre donft le paiement se fait & portion de

fruits ;
- bail & construction : Contrat de bail de longue durée; par lequel le preneur

s'engage & édifier des constructions sur le ferrain dont il a la jouissance ; il bénéficie
du droit de superficie ;

- bien-fonds : Immeubile, terre ou construction ;

- bordereau analytique : Document qui énumere les actes, les opérations et
charges qui portent sur I'immeuble immatriculé ;

- bornage: Délimitation de deux (02) fonds de terres contigués. Opération qui
consiste a délimiter deux terrains contigus et a implanter des bornes délimitant Ia
propriété fonciére ;

- borne : Ouvrage ou objet destiné a indiquer une limite de propriété, un
repére ou servir avec d'aufres & maintenir une chdine pour préserver un
emplacement de passage ;

- cadastre : Ensemble constitué de documents carfographique et littéral &
I'echelle nationale ou locale, comportant, le premier des informations graphiques, le
second des renseignements attachés, relatifs aux parcelles de propriete individuelle ;
aux fermes du present code, le cadostre s'enfend comme un ensemble technique
des outils d'identification, d'enregistrement et de description des terres ou une
representation cartographique de 'ensemble du ferritoire national sur une base
communale et selon sa division en parcelles de propriétes ;

- cahier des charges : Document administratif détaillant les obligations et

eventuellement, les droits du titulaire en matiére de concession ;

- certificat foncier rural : Acte de constatation et de confirmation des droits
fonciers établis ou acquis selon la coutume ou les pratiques et normes locales. ||
constitue un extrait du plan foncier rural. Il lui est attaché une présomption de droits

acquis faisant foi jusqu'd preuve du conftraire, établie devant le juge ;-
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- certificat de propriete fonciere : Document de preuve de la propriété
fonciere délivré apres une procédure contradictoire de confirmation de droifs
fonciers ou au terme de la rédlisation de plan foncier rural ;

- cerfificat d'inscription : Document délivré par le régisseur de la proprieté
fonciere attestant de linscription d'un droit réel immobilier ;

- certificat d'urbanisme : Document indiquant les condifions dans lesquelles un

terrain esT constructible ;
- classement : Procédure qui permet de changer le statut juridique de droit

commun d'un fonds de ierre pour le soumetire & un régime juridique plus précis et
parfois plus restrictif ;

- communauté & la base : Ensemble des personnes ayant des liens socicux et
des interéts communs, constituant une unité de peuplement ou une unité cohérente
en matiere de développement ;

- concession : Le terme "concession” a deux significations :

s la concession portant sur le domaine public (de I'Efat ou des collectivités
terriior le:) est le confrat de droif administrafif qui confere G son bénéficiaire,
moyennant redevance ou & fitre gratuit, le droit d'occuper et d'utiliser & titre privé et
pour une duree deiermingée une partie ([dépendance) du domaine public ; ce droit,
precaire, est révocable & fout moment. La concession peut aussi étre le contrat par
lequel l'autorité publique délegue la gestion d'un equipement public & une

personne morale, pour une duree deierminée ;

ession portant sur une parcelle du domaine privé (de I'Etat ou de I

¢ lc conc
commune), est l'acte administrafif par lequel 'autorite administrative, propriétaire du
domaine supportant une parcelle, atfribue celle-ci G une personne privée, physique
ou morale, a cho.ge pour celle-ci de la metire en valeur selon des moddalites fixée

oar lacie de concession ou dans un cahier des charges v annexg, durant une
periode déterminée moyennant le versement d'une redevance GﬂﬁUlev}

- déclassement 1 Procédure qui a pour but ou comme effet de soustraire un
-
|

fonds de terre appariencant au domaine ciassé pour le soumettre & nouveau au
statut de droit commun ;
- domaine : Ensemble des biens immobiliers apparienant a I'Etat ou aux

ectiviies ferritoriales ;

- domaine classé : Domaine soumis & un régime restrictif de I'exercice des
droits d'usage des individus ou des collectivités apres accomplissement d'une
procedure de classement ;

- domaine prwa : Partie du palrimoine de I'Etat ou des collectivités territoriales
dont le régime juridigue obéit, en principe, aux regles de fond et de compétence
de droit privé applicables a la proprieié et a ses demembrements ;

- domaine protége : Domaine objet de profection de la part des pouvoirs

publics, gui peut ultérieurement étre soumis & un regime de ciassement ;
Er%
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- domaine public: Partie indliénable du patrimoine de J{'Etat ou des
collectivités territoriales qui est soumise & un régime juridique et au contentieux de
droit administratif ; '

- domaine rural: Ensemble des terres rurales appartenant & I'Etat ou aux
collectivités territoriales, mises en valeur ou non, quelle que soit la nature de cette
mise en valeur ;

- droit coutumier : Ensemble des pratiqgues et normes locales ; droit établi ou

acquis selon les pratiques et normes locales ;

__- droit domanial : Droit li¢ & I'exploitation d'une partie du patrimoine de I'Etat =

ou des collectivités territoriales ;
- droit foncier : Ensemble des regles applicables a la propriété et & ses
démembrements ainsi qu'aux ressources naturelles qui y sont liées dés lors que 'objet

en est la ferre ;
- droit foncier rural : Régime des terres rurales comprenant outre le régime

général du foncier, I'ensemble des regles affectant specifiquement la propriété ou
lexploitation des terres agricoles ; e ‘
- droit d'usage : Démembrement du droit de proprieté conférant & son

fitulaire le droit d'utiliser une terre et d'en percevoir les fruits dans les limites de ses

besoins et de ceux de sa famille ;

- droit d'usage délégué : Droit d'usage accordé temporairement & une
personne par le détenteur d'une terre acguise dans les formes admises par'la
coutume et les pratiques et normes locales ;

- eaux domaniales : Eaux du domaine public naturel et celles relevant du

domaine public arfificiel ;
- enregisirement : Formalité fiscale consistant en l'analyse ou la mention d'un

acte juridigue sur un registre, donnant lieu ou non & la perception de droits par I'Etat
ou les collectivités territoriales et conferant date certaine aux actes sous seing prive,
qui en sont dépourvus. Action de transcrire, de mentionner un acte, un jugement

dans les registres pubilics ;
- faire-valoir indirect : Maniére d'exploiter un fonds de terre par le biais d'un

contrat, sans en étre propriétaire ;

- immatriculation : Procedure publiqgue qui permet d'enregistrer, sous un
numeéro d'ordre (numéro d'immatriculation), un immeuble identifie par ses
principales caracteristiques physiques, dans un registre ad hoc dit livre foncier ;

- immeuble : Fonds de terre et ce qui y est incorporé, ainsi que les biens
ermettent 'exploitation ;

- immeuble par destination : Meuble que la loi répute immeuble parce qu'il
est destiné par volonté de son propriétaire, soit affecté au service et a I'exploitation
d'unimmeuble, soit attaché & ce dernier & perpétuelle demeure ; |

- immeuble par nature : Fonds de terre fixé au sol qu'on ne peut deplacer;
Yj/.



- impenses : Dépenses faites pour la conservation ou l'amélioration ou
I'embellissement d'une chose. Dépenses faites sur un immeuble par une personne
qui en ala jouissance sans en étre propriétaire ;

- inscription: Formaiite par laguelle est obfenue la publicité de certains actes
poriant sur des immeubles (ex: inscripfion hypothécaire). C'est également la
mention faite aux registres du regisseur des hypotheques, de 'hypotheque dont une
proprieté est grevee ; ;

- OHADA : Organisation pour I'"harmonisation en Afriqgue du droit des affaires ;

- opéraiion d'habitat : Toute opération de construction d'immeubles destinés
a I'habitation, lesquels sont situés, soit sur un méme ferrain soit sur des parcelles
coniigués ou sépareées par de courtes distances et qui sont difies simultanément ocu
successivement par une personne physigue ou morale aux fins de vente ou de
location ;

- plan foncier rural: Document faisant linventaire des ierres rurales avec
enregistrement des droifs y rattachés ainsi que de leurs fifulaires, dans le but de
repondre aux besoins individuels et collectifs de sécuriié fonciere, de planification et
dinvestissement ;

- prénotation : Demande tendant G obienir I'inscription, la modification ou
'annulation d'une inscription par mention sommaire préeventive, sur le Certificat de
oroprieté fonciere, avant d'éfre porié devant le tribunal compeétent ;

- propriete; droit d'user, de jouir et de disposer des choses de la maniere la
plus absolue, pourvu gu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ef ies
reglements ;

- publication aux livres fonciers : inscripiion des droifs réels immobiliers au livre
foncier et organisation & la consultation du pubiic ;

- purge : Procédure permettant de libérer un bien immeuble des gages et
garanties qui le grevent ;

- régisseur : Régisseur de la propriete fonciere ;

- registre de depdifs des actes : Registre tenu en double dans chaque
conservation des hypotheques et sur iequel sont inscrits, au jour le jour, par ordre
chronologique tous les actes relatifs a I'immeuble ;

—+

- réserve naturelle intégrale : Aire préservée pour permetire le libre jeu des

facteurs naturels sans aucune intervention exiérieure, ¢ l'exception des mesures de
sauvegarde nécessaires ¢ I'existence méme de la réserve ;

- service des hypotheques : Service administrafif dans lequel sont deposées et

~ o u

conserveés tous les actes portant sur les droits réels immobiliers ainsi que certains actes
enérateurs de droifs personnels dont un immeuble est directement l'objet ;

Ao
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- sOreté réelle : Garantie accordée au créancier pour le recouvrement de sa
creance et qui est assise sur un bien meuble corporel ou incorporel, ou immeuble ;
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- terres rurales : Ensemble des terres occupées par les activités agricoles,
pastorales, sylvicoles, piscicoles ou destinées a accuelllir l'une ou . l'autre de ces
activités. Les terres rurales sont situées en dehors des zones urbaines, des zones &
urbaniser ou des zones d'urbanisation future telles que définies par les documents

d'urbanisme ;
- terres urbaines : Les terres urbaines sont celles situées dans les zones urbaines,

les zones & urbaniser ou les zones d'urbanisation future telle que définie dans les
documents de planification urbaine ; ces terres sont affectées ou destinées:
principalement a I'habitation, au commerce, & l'industrie, & l'implantation des

services publics et d'une maniére générale aux Ochvﬁes lices a lc vie urbome Elles

- sont regies par les.textes spécifiques sur le foncier urbain ;

- zone sensible : zone qui se distingue soit par une compétition accrue pour
l'acces aux ressources naturelles, telles que la terre, les ressources forestieres, les
ressources de péches, avec pour consequence la recrudescence des conflits ruraux,
soit par I'extension des surfaces emblavées avec dégradation accélérée ou

avancée du couvert végétal.
TITRE Il

DE LA PROPRIETE

CHAPITRE PREMIER
DES MODES D'ACCES A LA PROPRIETE

Articie 8 : La propriété des biens s'acquiert et se transmet par :

- succession ;
- donation ;

- achat ;

- testament ;
- echange.

Article 9 : La propriété s’acquiert également par I'accession, I'incorporation,

la prescription et par autres effets des obligations.

SECTION |
DE LA PROPRIETE PAR SUCCESSION
Adicle 10: La propriete peut se fransmefire par voie de succession,
conformement aux dispositions du code des personnes et de la famille et d'autres
textes en vigueur. ( '
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SECTION I

DE LA PROPRIETE PAR DONATION

Article 11 : La propriété peut se transmetire par donation conformément aux
dispositions du code civil, du code des personnes et de la famille et d'autres textes
en vigueur.

SECTION HlI

DE LA PROPRIETE PAR ACHAT-VENTE

Article 12: La propriété peut se transmetire par vente ou s'acquérir par
achat. '

La vente d'immeuble est une convention par laqguelle le vendeur fransfere ou
s'engage & transférer un bien immeuble & I'acheteur moyennant paiement d'un prix
convenu.

L'achat dimmeuble est une convention par laquelle I'acheteur acquiert ou
s'engage a acgueérnr un bien immeuble au vendeur moyennant paiement d'un prix
convenu.

Article 13: La propriéié peut se fransmettre egalement par vente dimmeuble

La vente d'immeuble & construire est un contrat par lequel le vendeur s'oblige

a &difier un immeuble dans un cerfain délail. Elie se réalise suivant I'une des deux

- la venie clé en main, ou
- la venie a I'éiat futur d'achevement.

e la venie clé en main est une construciion entierement réadiisee par un
promoteur a ses frais et cédée ensuiie ¢ un acguereur ;

r

e la venie o I'état futur d'achevement est une vente dans laquelle le prix est

il

paye au fur et @ mesure de ['exécution des fravaux.

Article 14 : Toute personne physique ou morale de nationdlité béninoise peut
cauérir un immeuble ou des terres en République du Bénin.

Les non nationaux peuvent acquérr un immeuble en milieu urbain en
épubliaue du Bénin sous réserve d'accords de réciprocité ou de fraités ou accords

-0

intTernationaux.

Les baux commerciaux, industriels ou d'habitation peuvent étre conclus par
les non nationaux installés en République du Bénin.

Les représentiations diplomatiques et consulaires et les organismes
internationaux installés ou intervenant en République du Bénin peuvent également v
acauérir un immeuble sous réserve d'accords de réciprocité ou de fraiies ou

accords intfernafionaux. .
Foo.
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Aricle 15 : Les regles générales relatives a la conclusion des contrats restent

applicables en matiere de vente.

Article 16 : Tout transfert de droit de proprieté d'un immeuble en zone urbaine,
périurbaine ou rurale est subordonné, sous peine de nullité absolue du contrat, & la

confirmation des droits dudit immeuble.
Article 17 : Toute vente d'un fonds de terre ou d'un immeuble doit étre
précédée de la confirmation de droits fonciers détenus sur ledit immeuble.

A défaut de la confirmation des droits, le vendeur devra, préalablement & la
fransaction, obtenir aupres de I'Agence nationale du domaine foncier, un Cerfificat

d'appartenance-dont le délai de validité_ mentionné au bas dudit document est

d'un (01) an non renouvelable.

Article 18 : Tous faifs ou toutes conventions portant sur un immeuble dont les
droits ont été confirmés , ayant pour effet de constituer, transmettre, déclarer,
modifier ou éteindre un droit réel immobilier, doivent éfre constatés par acte notarié
ou par acte sous seing privé déposé au rang des minutes d'un notaire, quel que soit
le lieu de situation de I'immeuble, sous réserve des dispositions préevues & 'article 158

du présent code.
SECTION IV
DE LA PROPRIETE TRANSMISE PAR TESTAMENT QU ACQUISE
PAR ECHANGE

Articie 19: La proprieté peut se iransmetire par voie testamentaire

conformément aux dispositions du code des personnes et de la famille et d'autres
textes en vigueur.

Article 20 : La propriété peut s'acquérir par échange conformément aux
dispositions du présent code et des autres textes en vigueur.

Atticle 21 : L'échange est un contrat par lequel une personne cede un bien

contre la remise d'un auire bien.

Article 22 : 'échange est soumis pour sa vdlidite aux mémes regles que la
vente dimmeuble en ce qui concerne la capacité des parties, leur consentement,

la cause et l'objet.
Cependant, lorsque les choses échangees sont dinegales valeurs, la

stipulation d'une soulte est nécessaire.

Article 23 : Si l'un des copermutants a deja recu la chose ¢ lui donnée en
eéchange, et qgu'il prouve ensuite que l'autre confractant n'est pas propriétaire de
cé a livrer celle gu'il a promise en échange, mais

cette chose, il ne peut pas éfre force a livier celie

seulement & rendre celle qu'l a recgue.
Arficle 24 : Le copermutant qui est évincé de la chose qu'il a recue en
echange, a le choix de demander & la juridiction compétente la restitution de Ia



chose ou le remboursement de sa conftre valeur, sans prejudice des dommages et
intéréts éventuels.
Article 25: La rescision pour cause de lésion n'est pas applicable aux

échanges.
SECTION V
DE LA PROPRIETE PAR ACCESSION ET PAR INCORPORATION

Article 26 : La propriété. peut s'acquérir par accession ou par incorporation
conformément aux dispositions du present code et des autres textes en vigueur.

Article 27 : L'accession est I'extension légale du droit de propriété sur une
chose, & tout ce qu'elle produit et & tout ce qui s'unit ou s'incorpore a elle.

Article 28 : L'accession couvre non seulement le bien immobilier lui-méme,
mais aussi un certain nombre d'éléments conformément au principe selon lequel la
proprieté du principal eniraine celle de I'accessoire.

Article 29 : Les constructions rédlisées sur un ferrain appartenant & autrui, ne
peuvent conférer aucun droit de propriéie sur le sol, a l'auteur des fravaux.

CHAPITRE !l

J

%
m

LA PRESCRIPTION EXTINCTIVE

]

Au sens du présent code, la prescription extinctive consiste &
nossession paisible, notoire, non inferrompue et sans equivoque de

Ariicle 30
gieindre par une
dix (10) ans un droit présompltif de propriété préexisiant.

Article 31: La prescription est acquise lorsque le demier jour du ferme est
accompii. Le délai vise & l'arficle précédent se compie de quantieme par
guantieme.

Article 32 : La prescription ne court pas contre celui qui est dans I'impossibilite
d'agir par suite d'un empéchement resuliant de la loi, d’'une convention ou d'un
cas de force majeure.

L'occupation d'un immeuble souienue par des actes de violence ne peut
fonder la prescription.

L'exploitation ou I'occupation par suite d'autorisation ou de simple tolérance
ne peuvent non plus fonder la prescription.

N N el o te
1

€ peuvenit prescrire.

R I T R T o Nt i o
CEeUX qui posseaent DoOUr Qutiui

le

En tout etat de cause, le fermier, le gardien, le garagiste, le locataire, |
dépositaire, l'usufruitier, et tous autres exploifants ou occupants qui detfiennent
préecairement la chose du proprietaire, ne peuvent la prescrire.
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Les ascendants, les descendants et les collatéraux des exploitants ou des

occupants & titre précaire ne peuvent pas non plus prescrire.
Entre époux, la prescription ne court pas.
Article 33 : Le moyen tiré de la prescription est d'ordre pubilic.
Il peut étre invoqué en tout état de cause et méme d'office par le juge.

Article 34 : Lorsque la prescription est acquise, I'action en revendication du
presumé propriétaire préexistant est irecevable.

Article 35 : L'occupant dont le droit a éte conforté par une décision

solliciter la confirmation de ses droits fonciers sur I'immeuble concerné.

Article 36 : La demande en justice ou toute autre contestation portée devant
une autorité ou juridiction, méme incompétente, interrompt le délai de prescription.

Article 37 : Pour décompter le délai de prescription, il est tenu compte de la
période de sa propre possession et de celle de son auteur.

Article 38 : La prescription ne s'applique pas aux domaines public ou privé de
I'Etat et des collectivités territoriales.

Elle ne s'appliqgue pas non plus aux immeubles munis de Certificat de
proprieté fonciere ou aux immeubles irrégulierement occupés.

CHAPITRE il
DES DROITS REELS IMMOBILIERS

SECTION |

DES TYPES £7 EFFETS DES DROITS REELS IMMOBILIERS

Article 39 ; Les différents droits immobiliers sont ;

- la propriété ;

- ['usufruit ;

- le droit d'usage ;

- le droit d'habitation ;

- le droit de superficie ;

- les servitudes ;

- les hypotheques ;

- les privileges ;

- les baux emportant droits réels immobiliers.

Article 40 : Les dispositions du présent code et du code civil sont applicables

au régime des différents droits réels immobiliers énumérés ci-dessus.
Y-
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Article 41 : Les droits réels énumerés ci-dessus ne conservent et ne produisent
d'effet a I'égard des fiers qu'autant qu'ils ont été rendus publics dans les formes,
condifions ef limites regiées par le présent code, sans préjudice des droits et actions
réeciproques des parties pour |'execution de leurs conventions.

SECTION I
DU DROIT DE PROPRIETE

Article 42 : Le droit de propriété confere & son fitulaire I'usage, la jouissance ef
la libre dispositfion des biens qui en sont I'objet, de la maniere la plus absolue pourvy
qu'il n'en fasse pas un usage prohibé par les lois et les reglements.

Articie 43 : Nul ne peut éire privé de sa proprieté aque pour cause d'ufiiité
publigue et contre juste et préalable dédommagement.

SECTION i
DE L'USUFRUIT

Articie 44 : ['usufruit est un droit réel principal, démembrement du droit de
propriété, qui confere a son ftitulaire le droit d'utifiser un bien immobilier, et d'en
percevoir les fruits, mais non celui d'en disposer, lequel appartient au nu-propriéiaire.
[l peut résulier aussi bien d'un contrat que de la loi.

Arficle 45: Les droiis et obligations de ['usufruitier sont régis par le fifre
constifutif de I'usuiruit, par le preésent code et autres textes en vigueur.

Arficle 46 : L’usur ftier doif user d'un bien immobilier dans I'état ou il I'a recu
et suivant sa destination ; il doit observer les regles de bonne administration.

Il doit veiller a ia conservation de la chose en bon pere de famille. Il répond
de Ic perte de la chose survenue méme par suite d'une cause etrangere, s'il a tardé
a la restituer & son propriétaire apres exdinciion de I'usufruit.

Atticle 47 : L'usufruitier est ienu, durant sa jouissance, de fouies les charges
ordinaires imposees au fonds objet de I'usuiruit, ainsi que toutes les impenses que
necessitent les travaux d'entretien.

Arficle 48 : Le droit d'usufruit prend fin ¢ I'expiration du terme fixé. A défaut de
fixation d'un terme, il est censé constituer pour la vie de I'usufruitier.

I s'éteint, en fous cas par le déces de !'usufruitier méme avant I'expiration du
terme fixe.

SECTION IV

DU DROIT D'USAGE

Articie 49 : Le droit d'usage confere a son titulaire, I'usager, le droit de se servir
d'un bien immeuble et d'en percevoir les fruits dans les limites de ses besoins et de

ceux de sa famille. Il s'eéiablit par convention. -
W



Article 50 : Le droit d'usage d'un bien immeuble ne peut étre cédée a des tiers

a moins d'une clause expresse.
SECTION V

DU DROIT D'HABITATION

Article 51 : Le droit d'habitation est le droit & I'usage d'une.maison reconnu &
une personne déterminée, dans la mesure de ses besoins et de ceux de sa famille. |l

s'etablit par convention.

Article 52. Le droit d'habitation ne peut étfre cévdé a des tiers G moins d'une

~ clause expresse.
SECTION VI

DU DROIT DE SUPERFICIE

Article 53: Le droif de superficie consiste dans le fait de posséder des
constructions, ouvrages ou plantations sur un fonds appartenant & autrui ou d'étre

autorise a en établir,
Le titulaire du droit de superficie peut grever de servitudes les biens qui font
I'objet de son droit, mais seulement dans la limite qui lui est imposée pour I'exercice

de ce droit.
SECTION Vi

DES SERVITUDES

Articie 54 : Les servitudes sont des charges imposées a un immeuble appelé
fonds servant au profit d'un autre immeuble appartenant & un propriétaire distinct

appelé fonds dominant.
SECTION Vil

DES HYPOTHEQUES

Article 55 : L’hypotheque est une sireté réelle immobiliere conventionnelle ou
forcee. Elle est constituée au profit d'un créancier en garantie de I'exécution d'une
obligation. Elle confére & son titulaire un droit de suite et un droit de preférence.

Article 56 : Seuls les immeubles ayant fait I'objet de confirmation de droits et
disposant de Certificat de propriété fonciere peuvent faire ['objet d'une

hypotheque.
Toutefois, I'inscription provisoire d'une hypotheque est admise au cours de la

procédure de confirmation de droits fonciers a charge d'en opérer l'inscription

définitive aprés I'établissement du Certificat de propriété fonciere.
Sont susceptibles d'hypotheque :

- les fonds bdtis ou non batis et leurs améliorations ou constructions survenues,
a I'exclusion des meubles qui en constituent I'accessoire ;-

%
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- les droits reels immobiliers régulierement inscrits selon les regles du régime

foncier.
Article 57 : L'hypotheque conventionnelle ne peut étre consentie que par

acte authentique ou par acte sous seing privé déposé au rang des minutes d'un

notaire.
Article 58 : Dans le cas ou l'immeuble hypothéque devient insuffisant pour

garantir sa creance, par suite de destruction ou de dégradation, le créancier peut
poursuivre le paiement de sa créance avant le terme ou obtenir une autre

hypotheque.
SECTION [X

DES PRIVILEGES

Article 59 : Le privilege est un droit que la qudlité de lo créance donne a un
créancier d'étre préféré aux autres creanciers méme hypothécaires.
Article 60 : Les privileges généraux s appliquent & tous les biens du débiteur,

meubles et immeubles.
SECTION X

DES BAUX EMPORTANT DROITS REELS IMMOBILIERS : BAIL EMPHYTEOTIQUE, BAIL
A CONSTRUCTION, BAIL A PLANTATION

PARAGRAPHE I
DU BAIL EMPHYTEOTIQUE

: Le bail emphytéotigue ou emphytéose qui confere au preneur un
e d'hypotheque a une durée comprise enfre dix-huit (18] et

immobiliere.

Les non nationaux peuvent acceder a la terre en Republigue du Bénin par la
location ou les baux emphytéotiques ne pouvant exceder une durée de cinquante
(50) ans et non renouvelables.

Toutefois, l'acte de cession doit &ire signifie au bailleur & peine
d'inopposabilite.

Article 62 : Le bail emphytéotique ne peut éfre consenti valablement que par
les personnes qui ont le droit de disposer et d'aliéner, sous les mémes conditions et
dans les mémes formes.

Article 63 : L'emphytéote est tenu de toules les contributions et charges des
biens immeubles, notamment les contributions foncieres.

Article 64 : 'emphyiéote doit acquitter la redevance dans les conditions
prévues par le bail. Il ne peut en demander la réduction pour cause de perte

7
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partielle du bien immeuble, ni pour cause de stérilité ou de privation de toute nature

a la suite de cas fortuit.
I ne peut se libérer de la redevance ni se soustraire & I'exécution du bail en

delaissant le fonds.
Article 65: Le bailleur peut faire prononcer en justice la résiliation de
I'emphytéose en cas d'inexécution du contrat.

Article 66 : Le bail erﬁphy’réoﬁque administratif conclu pour une longue durée
confere un droit réel au preneur sur le bien immobilier appartenant & I'Etat, ses

démembrements ou aux collectivités territoriales.

__Adicle 67: Le .bgnﬂm;emphwéo’riqué administratif n'est cessible, . eec |,

I'autorisation de la collectivité publique, qu'a une personne subrogée au preneur
initial dans les droits ef obligations découlant du bail. Il ne peut étre hypothéqué,
avec une autorisation de la collectivité concernee, que pour garantir des emprunts
contractés en vue de financer la réalisation des ouvrages sur le bien loué. Le contrat
constituant I'hypotheque doit, sous peine de nullite, étre approuvé par la collectivité

publique.
PARAGRAPHEII

DU BAIL A CONSTRUCTION

Ariicle 68 : Le bail a consfruction est celui par lequel le preneur s'engage, &
fitre principal, & édifier des constructions sur le terrain du bailleur et & les conserver

en bon etat d’entretien pendant toute la durée du bail.

L'obligation de construire mise & la charge du preneur constitue une
obligation de résultat. Le bail est consenti pour une période ne pouvant excéder
quarante (40) ans. Il ne peut étre prorogé par tacite reconduction.

Article 69 : Le bail & construction sous réserve de dispositions spéciales,
confere au preneur un droit réel immobilier susceptible d'hypotheque de méme que
les constructions edifiees sur le terrain loué ; il peut étre saisi dans les formes prescrites

pour la saisie immobiliere.,
Il est cessible et peut étre apporté en societe, en tout ou en partie.

Article 70 : Le preneur peut consentir des servitudes passives indispensables &

I'achevement des constructions.

Article 71 : Le bail a construction ne peut étre consenti valablement que par
les personnes qui ont le droit de disposer et d'alieéner, sous les mémes conditions et
dans les mémes formes.

Article 72 : Le bdailleur devient propriétaire, en fin de bail, des constructions
edifices par le preneur et profite des améliorations, s'il n'en est autrement convenu.

Arlicle 73 : Le preneur est tfenu de maintenir les constructions en bon état
d'entretien et de réparation de toute nature. Il répond de I'incendie des batiments
existants et de ceux qu'il a édifiés. Il peut les demolir.en vue de les reconstruire.

15

Yoo
o



Article 74 : Le prix du bail peut consister en la remise au bailleur, a des dates
et condifions convenues, de fout ou partie d'immeubles et de fractions

d'immeubles.

Article 75 : Les terrains du domaine privé de I'Etat et des autres personnes
publiques peuvent étre donnés & bail & construction.

‘ PARAGRAPHE Il
DU BAIL A PLANTATION

Articie 76 : Le bail & plantation est celui par lequel le preneur s'engage, & fitre
principal ¢ procéeder o des plantations d'arbres sur le ferrain du bailleur et &
eniretenir le terrain et les arbres pendant foute la durée du bail.

Article 77 : Les regles qui régissent le droit du bail a construction énoncéees ci-
dessus s'appliquent au bail a planiafion dans la mesure ou elles ne sont pas
incompatibles avec la nature de ce bail.

CHAPITRE !

DE LA COPROPRIETE
Ariicle 78 : Les disposifions du présent chapitre régissent fout immeuble béti ou
groupe dimmeubles bdtis dont la proprieie est repariie enfre plusieurs personnes
physiques ou moraies par les lots comprenant chacun une partie privative et une
guoie-part des pariies communes.

<

A défaut de convention conifraire creant une organisation différente, les
dispositions du présent chapiire sont egalement applicables aux ensembles
immobiliers qui, ouire des terrains, des amenagements, ef des services communs,
comportent des parcelles bdaiies ou non faisant [l'objet de droits de propriété
privatifs.

SECTION i

E L'ORGANISATION BE LA COPROPRIETE

Article 79 : Sont privaitives, les parties des batiments et des terrains reservees ¢
fusage exclusif d'un copropriétaire déterminé. Les parties privatives sont propriété
exclusive de chaque copropriétaire.

Articie 80 : Sont communes, les parties des baiiments et des terrains affectées
a lusage et al'utilité de tous les coproprietaires ou de plusieurs d'entre eux.

Cans le silence, ou la contradiction des titres, sont réputés parties communes
notamment :

- le sol, les cours, les parcs et jardins, les voies d'acces ;

- le gros ceuvre des bdatiments, les elements d'equipement communs v
compris les parties, des canalisations y afféerentes qui fraversent les locaux privatifs ;



- les coffres, gaines ;
- les locaux des services communs ;

- les passages et corridors.

- les escdliers ;

- les ascenseurs.

Sont réputeés droifs accessoires aux parties communes dans le silence ou Ig

contradiction des titres : o _ A
- le droit de surélever un batiment affecté a I'usage commun ou comportant

plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou d'en affouiller le

sol ;

constituant des parties communes ;
- le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou jardins ;
- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article 81 : Les parties communes sont l'objet d'une propriété indivise entre
l'ensemble des coproprietaires ou certains d'entre eux seulement ; leur administration
et leur jouissance sont organisées conformément aux dispositions du présent code et
de ses textes d'application. ‘

Articie 82 : Dans le silence ou la coniradiction des fitres, la guote-part des
parties communes afférentes a chaque lot est proportionnelle a la valeur relative de
chaque partie privative par rapport a I'ensemble des valeurs desdites parties, telles
que ces valeurs résultent lors de |'établissement de la copropriété, de la consistance,
de la superficie et de la situation des lots, sans egard a leur utiiisation. :

Articie 83 : Les parties communes et les droifs qui leur sont accessoires ne
peuvent faire I'objet séparément des parties privatives, d'une action en partage ni

d'une licitation forceée.
Article 84 : Les cloisons ou murs separant des parties privatives et non compris
dans le gros ceuvre sont présumeés mitoyens entre les locaux qu'ils seéparent.

Article 85 : Un reglement conventionnel de copropriété incluant ou non ['état
descriptif de division, détermine la destination des parties tant privatives que
communes ainsi que les conditions de leur jouissance ; il fixe également sous réserve
des dispositions du présent code les regles relatives a I'administration de ces parties
communes. '

Le reglement de copropriété ne peut imposer aucune restriction aux droits
des copropriétaires en dehors de celles qui seraient justifiees par la destination de
limmeuble, telle qu'elle est définie aux actes créant la copropriété, par ses

caracteres ou sa situation.

Article 86 : Chadue copropriétaire dispose des parties privcﬂves'comprises--

dans son lot ; il use et jouit librement des parties privatives et des parties communes
sous la condition de ne porter atteinte ni aux droifs des autres coproprietaires ni ¢ la

destination de limmeuble. .
H

=ledroit-d*édifier des-bétiments nouveaux-dans des-cours,-parcs-ou-jardins--
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Article 87 : Les copropriétaires sont tenus de parficiper aux charges entrainées
par les services collectifs et les éléements d'equipement commun en fonction de
futilite que ces services et éléments présentent a I'égard de chague lot.

lls sont tenus de participer aux charges relatives & la conservation, & l'entretien
et a l'administration des parties communes proportionnellement aux valeurs relatives
des parties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des
dispositions de I'article 79 du présent code. .

reglement de copropriété fixe la quote-part afférente & chaque: lot dans

D

{
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des categories de charges.
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Article 88 : Lorsque des fravaux ou des actes d'acqguisition ou de disposition
sont décidés par 'assemblée geénérale statuant & la majorité exigée par I'article 102
du présent code, la modification de la répariition des charges ainsi rendue
nécessaire peut &ire décidée par l'assemblée générale statuant & la méme
majorite.

En cas d'alienation separee d'une ou de plusieurs fractions d'un lot, la
repariifion des charges enfre ces fractions est, lorsqu'elle n'est pas fixée par le
reglement de copropriéié, soumise a l'approbation de [assemblée générale
statuant a la majorite simple.

A défaut de décision de lassembiée générale modifiant les bases de
répartition des charges dans les cas prévus aux diingas précédents, fout
coproprietaire peut saisir ia juridiction compétenie & l'effet de faire procéder G o
nouvelle répartition rendue nécessaire.

Article 8% : Dans les six (04) mois de la publication du reglement de
coproprieié aux livres fonciers, chaque proprietaire peut poursuivre en justice la
ia répartition des charges si la part correspondant & son lot est supérieure

de plus d'un guart ou si la part correspondant ¢ celle d'un auire copropriéiaire est
e de plus d'un quart dans I'une ou l'autre des caiégories de charges a celle

qui résulterait d'une répariifion conforme aux dispositions de l'arficle 87 du présent

Si laction est reconnue fondee, le fribunal procede G la nouvelie répariition

des charges.

Atticle 90 : Le réglement de copropriete et les modifications qui peuvent Ui
éire apportées ne sont cpposables aux ayants cause a fifre particulier des

c

coproprietaires qu'a dater de leur publication aux livres fonciers.

Article 91 : Lo collectivité des coproprietaires est constituée en un syndicat
dote de la personnalite morale.

Le syndicat peut revétir la forme d'un syndicat coopératif regi par le présent
code.
Il établit et modifie, s'il y a lieu, le reglement de copropriete.
Y



Il est responsable des dommages causés aux coproprietaires ou aux tiers par
le deéfaut d'eniretien des parties communes sans prejudice de tfoutes actions

récursoires.

Article 92 : Le syndicat a qudlité pour agir en justice, tant en demande qu'en
defense méme contre des copropriétaires ; il peut notamment agir conjointement
ou non avec un ou plusieurs de ces derniers, en vue de la sauvegarde des droits
afférents & limmeuble. +

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions concernant la

propriété ou la jouissance de son lot, & charge d'en informer le syndic.

Article 93 : Tous actes d'acquisition ou d'alienation des parties communes ou

de constitution des droits réels immobiliers au profif ou & la charge de ces dernigres &

la condition gu'is aient été décidés conformément aux dispositions des articles 80,
100 et 101 du présent code, sont valablement passés par le syndicat.

Le syndicat peut acquérir lu-méme des parties privatives sans que celles-ci

perdent pour autant leur caractéere privatif. Il peut les aliéner dans les conditions
prévues a l'alinéa précédent. Il ne dispose pas de voix, en assemblée générale au

fitre des parties privatives acquises par lui.
SECTION I

DE L'ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

Article 94 : Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des

copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic nommé par l'assemblée

géneérale et placé éventuellement sous le conirdle d'un conseil syndical.

Dans le cas oU, avant la réunion de la premiere assemblée générale, un

syndic a été désigné par le reglement de coproprieté ou par tout autre accord des
parties, cetfte désignation doit étre soumise & la rafification de cette premiere

assemblee genérale.
A défaut de nomination, le syndic est designé par la juridiction compéitente

saisie & la requéte d'un ou plusieurs copropriétaires.

Dans le cas oU 'administration de la copropriété est confiee & un syndicat
coopératif, la constitution d'un conseil syndical est obligatoire et le syndic est €lu par

les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci.

Aricle 95: Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conféerés par les
dispositions du présent code ou par une délibération spéciale de ['assemblée

générale des copropriétaires, le syndic est charge :
- d'assurer l'exécution des dispositions du reglement de copropriété et des
delibérations de I'assemblée générale ;

- d'administrer limmeuble, de pourvoir G sa conservation, sa garde et & son
entretien et, en cas durgence, de faire procéder, de sa propre initiative, &
I'exécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde de celui-ci; |
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- de representer le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas
vises aux arficles 89 et 90 du présent code ainsi que pour la publication de I'état
descripiif de division du reglement de copropriété ou des modifications apportées &
ces acies sans gue soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire a l'acte
ou a la requisition de publication.

En cas d'empéchement du syndic pour guelque cause que ce soif ou en cas
- de carence de sa part & exercer les droifs et actions du syndicat et a defaut de
stipulation du reglement de Popropnefe un administrateur provisoire peut étre
designé par décision de justice, sur proposition de I'assemblée générale.

Article 96 :. Le syndic €tant seul responsable de sa gestion, seule. lassemblée
générale peut autoriser a la majorité prévue & larticle 102 du présent code, une
delegation de pouvoir, & une fin déierminée

Articie 97 : Les créances de foute nature du syndicat a lencontre de chague
copropriétaire sont, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par
une hypotheque sur son iof.

L'hypothegue peut &tre inscrite apres mise en demeure restée infructueuse.

Le syndic a qudlité pour faire inscrire cette hypotheque au profit du syndicat, il peut

<

alablement consentir la mainlevée et requérir Ia radiation en cas d'exfinction de Ia

<

dette sans linferveniion de I'assemblée genérale.

Le cepropriéicire defaillant peut, sous condifion d'une ofire de paiemeni
suffisanie cu d'une go rantie éguivalente, demander mainievee fotale ou parfielle au
C

omme en mafiere de refére

Arficie 98 : Lors de la mutation & fifre onéreux d'un lot ei si le vendeur n'a pas
presenié au notaire un cerfificat du syndicat ayant moins d'un (01) mois de date,
attestant au'il est libre de toute obiigation & I'égard du syndicat, avis de la mutation
doit étre donné au syndic de limmeuble par lettre recommandee avec avis de
reception & la diigence de l'acquereur.
Avant 'expiration d'un délai de quinze (15) jours G compter de la réception
de cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par exploii d'huissier, opposition
au versement des fonds pour obienir le paiement des sommes dues par I'ancien
proprietaire.
' Cette opposition & peine de nullité confient I'élection de domicile dans le
ressort du fribunal de premiere instance de la situation de I'immeuble, la mention du
montant et des causes de la créance. Les effefs de 'oppesition sont limités au

montant ainsi énonce.

Aucun paiement ou transtert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix
ne sera opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit delai.

Article 99 : Un conseil syndical peut, a tout moment, étre institué en vue
d'assister le syndic et de contréler sa gestion.

En l'absence de disposition particuliere du reglement de copropriete, il est
ésigné par l'assemblée générale & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

L7
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dispositions du présent article ainsi que celles des arficles 99 et |

A défaut de désignation dans les conditions prévues ¢ I'dlinéa précédent, le
conseil syndical peut étre désigné par le président du tribunal sur requéte d'un ou

plusieurs copropriétaires.

Article 100: Le réglement de copropriete détermine les regles de

fonctionnement et les pouvoirs des assemblées genérales sous réserve des
01 du présent code.

Chaqgue copropriétaire dispose d'un nombre de voix corespondant & la

valeur de son lot.

. Toutefois, lorsqu'un copropriétaire. .possede. une quote-part des | parties
communes supérieure a la moitié, le nombre de voix dont il dlspose est réduit & la

somme des voix des autres copropriétaires.

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote & un mandataire.
Un mandataire ne peut recevoir simultanément plus de trois délégations de

vote.
Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'assemblée ni

recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.
A défaut de mandataire dOment habilité, tout copropriétaire absent ou
présumé absent, est représenté par le curateur aux successions et biens vacants.

Lorsque plusieurs lots sont attribués a des personnes qui ont

Article 107 :
constitué une société propriétaire de ces lots, chaque associe participe néanmoins

a l'assemblée générale du syndicat et y dispose d'un nombre de voix égal a la
quote-part dans les parties communes correspondant au lot dont il a la jouissance.

En cas dindivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent sauf stipulation
contraire du reglement de copropriété, étre représentes par un mandataire

commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le president du tribunal de

premiere instance compétent & la requéte de 'un d'entre eux ou du syndic.

Article 102 : Les décisions de l'assemblée générale sont prises & la majorité
simple des voix des copropriétaires présents ou représentes, s'il n'en est autrement

prescrit par la loi.
Le reglement de copropriéte peut mettre & la charge de certains

copropriétaires seulement, des dépenses d'entretien d'une partie de limmeuble ou
celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'equipement.

Article 103 : Ne soni adoptées qu'd la majorité des voix de tous les

copropriétaires les décisions suivantes :
- toute délégation de pouvoir en vue de prendre l'une des décisions visées ¢
l'article précédent ;

- lautorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des
fravaux affectant les pariies communes ou l'aspect exierieur de limmeuble et

conformes & la destination de celui-ci ;
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- la désignation ou la revocation du ou des syndics et des membres du conseil

syndical ;

- les conditions auxguelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires & ces parfies communes lorsque ces actes
resultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relafives &
l'établissement de cours communes, d'autfres servitudes ou a la cession de droits de

mitoyenneté ;
- les moddaiités de rédlisation et d' execuhon des fravaux rendus obligatoires en

vertu des dispositions I€gisiatives ou réglementaires ;

- la modification de la répartition des charges visées a l'alinéa 1¢" de l'articie
87 du present code rendue nécessaire par un changement a [usage d'une ou
plusieurs parties privatives.

Article 104 : Sont prises & la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les trois quarts (3/4) des voix, les décisions concernant :

- les actes d'acquisition immobiliere et les actes de disposition autres que
ceux visés a l'arficle précédent ;

- la modification ou éventuellement [éiablissement du reglement de
coproprieté dans la mesure ou il concerne la jouissance, 'usage et I'administration
des parties communes.

f ¢ l'unanimiie, imposer ¢ un coproprietaire
es parties privatives ou aux modalites de leur
Nt de coproouefe
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Eiie ne peut, sauf a l'unanimité des voix de ifous les copropriéiaires, decider
I'alienation des parties communes dont la conservation est conforme & la destination

de l'immeuble.
SECTION il

DE UAMELIORATION, DES ADDITIONS DE LOCAUX
PRIVATIFS £7 DE L'EXERCICE DU
DROIT DE SURELEVATION

Arficie 105 : L'assembiée générale des copropriéiaires statuant & l'unanimité
peut, a condition gu'elle soit conforme a la destination de immeuble, décider toute
amélioration, telle que Ila ftransformation d'un ou de plusieurs élements

d'equipements existant, l'adjonction d'éléments nouveaux, l'aménagement de
locaux affectés a l'usage commun ou la création de fels locaux.

'

a o
charge des indemnités prévues a l'arficle 110 du présent code en proportion des
avaniages qui resulteront des tfravaux envisages pour chacun des coproprietaires
sauf a tenir compte de 'accord de certains d'enfre eux pour supporter une part de

dépenses plus élevée. ’
v
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Elle fixe, & la méme majorité, la répartition des dépenses de fonctionnement,
d'entretien et de remplacement des parties communes ou des éléments transformes

OU Créeés.
Lorsque lassemblée générale refuse l'autorisation prévue a l'article 103 du
présent code, tout propriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par

le tfribunal aprés expertise, a exécuter aux conditions fixees par le tribunal, tous

travaux d'amélioration visés & alinéa Ter,
Le tribunal fixe, en oulre, les conditions dans lesquelles les autres
copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi réalisées.

_Lorsquiil est possible d'en réserver [usage G ceux des coproprietaires .qui les

ont exécutées, les autres copropriétaires ne pourront éire autorisés a les utiliser qu'en
versant leur quote-part du co0t de ces installations évalue a la date ou cette faculté

est exerceée.

Article 106 : Aucun copropriétaire ni ses ayants droit ne peut faire obstacle &
l'exécution méme & l'intérieur de ses parties privatives des fravaux régulierement et
expressément décidés par I'assemblée genérale en vertu de ['article 102 ci-dessus.

Article 107 : La décision prise oblige les coproprieiaires & participer, dans les
proportions fixées par 'assemblée générale, au paiement des travaux, & la charge
des indemnités prévues a l'article 110 du présent code ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'enfretien et de remplacement des parties

communes ou des éléments fransformés ou crées.

Article 108 : La part du co0t des fravaux, des charges financieres y afferentes
et des indemnités incombant aux copropriétaires peut n'étre payée que par

annvuités egales.

Lorsque le syndicat n'a pas contracié d'emprunt en vue de la réalisation des
fravaux, les charges financieres dues par les coproprietaires payant par annuités
sont égales au taux d'intérét 1égal.

Toutefois, les sommes visées au précédent alinéa deviennent immédiatement
exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de linféresse méme si cette
mutation est réalisée par voie d'apport en sociéte.

Les dispositions qui précedent ne sont pas applicables lorsqull s'agit de
fravaux imposés par le respect d'obligations legales ou reglementaires.

Article 109 : La surélévation ou la consfruction de batiments aux fins de créer
de nouveaux locaux G usage privatif ne peut étre réalisee par les soins du syndicat
que si la décision est prise & 'unanimite de ses membres.

Arficle 110: Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de

lexecution des fravaux, en raison d'une diminution définitive de la valeur de leur lof,
d'un trouble de jouissance grave méme s'il est temporaire, ou de la dégradation, ont

droit & une indemnité. .
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Cette indemnité qui est & la charge de l'ensemble des copropriétaires est
répartie, s'l s'agit de fravaux décidés dans les conditions pré\}ues a l'article 102 du
present code, en proportion de la participation de chacun au colt des travaux ef,
s'il s'‘agit de travaux de surélévation prévus & l'arficle 106 du présent code, selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

SECTION IV
DES DELAIS

Article 111 : Les actions personnelles nées de l'application des présentes
prescriptions enfre les copropriétaires ou enfre un coproprietaire et le syndicat se
prescrivent dans un délai de deux (02) ans.

Les actions qui ont pour objet de coniester les decisions des assemblées
genérales doivent, & peine de decheowcv, éfre infroduites par les copropriétaires

opposants ou defaillants dans un délai de deux (02) mois & compter de la
nofification desdites decisions qui leur-est faite a la diligence du syndic.

TITRE I

DE LA PROTECTION =7 DE LA RECONNAISSANCE
ADMINIS TRATE\/: DU DROIT DE PROPRIETE

CHAPITRE |
DE LA CONFIRMATICN DES DROITS FONCIERS

Ariicie 112 : Seulie Ceriificat de propriéie fonciere conféere la pleine propriété
en Repubiique du Benin. I lui est attache ious les atiributs du droit de propriété.

Toutes les ferres non couveries par un Cerfificat de propriété fonciere sont
sous I'empire de droits présumes.

Articie 113 : Peuvent faire I'objet de confirmation de droits fonciers dans les
registres fonciers, crees a cet effet, les fonds de ferre b&tis ou non bétis.

Articie 1714 : Pour la confirmation de droits fonciers sur chague corps de

e configué apparienant a des personnes morales, G un présumé
propriétaire ou G plusieurs présumeés copropriéiaires indivis ou & des membres d'une
association d'interét foncier, d’une collectivite familiaie ef composé d'une ou de
plusieurs parcelles, il doit &éire établi une demande unigue.

En cas de séparation les unes des auires de parcelies constitutives du fonds
de fterre par des voies de communication affectees ou non, d'une facon
pf—v‘m anente & I'usage du public, le Certificat de propriété fonciere est etabli par le
regisseur, sur la base d'une seule et méme demande, pour la confirmation de droits.
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SECTION |

DE LA QUALITE DU REQUERANT ET
DES PIECES REQUISES

Arlicle 115 : Peut requérir la confirmation de droits et leur enregistrement dans
les registres fonciers, toute personne physique ou morale ou foute collectivité

familiale notamment :

- ['administration ou les services publics ;

- le présumé propriétaire ;
ation de I'immeuble indivis

- le copropriétaire présumé chargé de |'administr
ou muni du consentement écrit des autres ayants droit ou foute aufre personne
investie ou ayant recu délégation a cet effet ;

- le titulaire d'un des droits réels définis dans le présent code autre que Ia
proprieté avec le consentement écrit du présumé propriétaire ;

- le créancier poursuivant la réalisation d'un immeuble non nanti de
Certificat de propriété fonciere lorsque le tribunal a ordonné I'accomplissement de
cette formalité préalablement a la mise en adjudication. Dans ce cas, les frais sont
acquittés par le requérant et assimilés aux frais de justice faits pour parvenir & la mise
en vente ; :

- le représentant d'une association d'intérét foncier regulierement créee ;

- le représentant d'un syndicat de copropriéte regulierement crée.

Dans tous les cas, les frais de la procedure sont, sauf convention contraire,
supportés par le requéerant, a charge de répéflition en ce qui concerne les

representants légaux des incapables.

Article 116 : Tout reguérant de confirmation de droifs autres que ceux
enregistrés au Plan Foncier Rural, adresse au régisseur de la propriété fonciere, qui
lui en donne récépisse, un dossier de confirmation de droits fonciers comprenant :

- une fiche de demande de confirmation de droifs fonciers sur I'immeuble,
portant les mentions suivantes : nom, prénoms, qudlite et references de la parcelle
ou il réside s'il en existe ou & défaut la situation géographique de son domicile oU
seront effectués par la suite toutes notifications, significations et actes de procédure
divers nécessités par I'application des dispositions du présent code ;

- un simple plan ou un levé topographique ainsi que la description de
I'immeuble précisant sa situation géographique, sa superficie, ses limites, les
consiructions, ouvrages et piantations s'ii en existe ;

- les actes justificatifs de présomption de droit de propriété. La fiche de Ia
demande est signée par le requérant ou un mandataire. Si celui-ci ou le - mandataire
ne peut ou ne sait signer, il appose son empreinte digitale au bas de la declaration.

Y

25



Dans le cas des droits fonciers constatés et enregistrés au Plan Foncier Rurdl, le
requerant produit une piece d'identité ou un extrait d'acte de naissance et une
fiche de demande de confirmation de droits fonciers sur I'immeuble.

SECTION I

DES ETAPES DE LA PROCEDURE DE CONFIRMATION
DE DROITS FONCIERS

PARAGRAPHE |

DE LA RECEVABILITE ET DE L'INSTRUCTION.
DE LA REQUISITION

Article 117 : le régisseur de la propriété fonciere procede au contréle de
regularité des pieces soumises par le requérant. Ce controle est une vérification des
documents produits noiamment afin de s'assurer gu'ils sont etablis dans les formes
prescrites par la legisiation applicable tant au présumé propriétaire qu'a la
propriéte, sans examiner leur valeur infrinsegue.

Il peut exiger ou demander toutes justifications qu'il juge nécessaires sur
l'identite et les qualites du requérant.

S i cefte demande émane d'une auicriie administraiive et que le regisseur de

a propriété fonciere doute de la régularité des pieces ou actes fournis, il en fait part

d I'autorité qui a formule iG requéte. Celle-ci peut réserver une fin de non recevoir &

icdite demande. Dans ce cas, elle doit confirmer la réquisition par écrit et substituer

ainsi sa propre responsabilite a celle du regisseur quant aux suites de la confirmation.

Arlicle 118 : Le *égls eur de la proprieie fonciere apres controle formel et
cceptation, frans dans un délai maximum de quinze (15) jours ouvrables une
copie de la fiche de demonde de confirmation de droifs fonciers aux structures et

personnes ci-apres pour notification et affichage :

- au président du tribunal de premiere instance du lieu de situation de
I'immeuble ;

- au maire de la commune dans le ressort duquel se frouve 'immeuble pour
affichage dans les lieux d'usage visibles et fréquentés par le public et sur I'immeuble

objet de confirmation de droits ;
- a chacun des fitulaires de droifs réels mentionnes en la requisition ;
- & la direction du Journal Officiel ou d'annonces légales pour insertion.

%
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PARAGRAPHE llI
DU BORNAGE CONTRADICTOIREMENT ETABLI

Article 119: Le régisseur de la propriete fonciere fait procéder
contradictoirement au bornage de I'immeuble objet. de confirmation de droits
fonciers par un ingénieur-géomeétre agréé suivant les normes et spécifications
techniques en vigueur apres expiration du délai de publicité. '

Article 120 : Le bornage est effectué & ferme échu du délai de soixante-(60)

jours assigné pour la révélation des droits de tiers.

public quinze (15) jours au moins a I'avance, au moyen :
- d'un avis transmis aux fins d'affichage au maire de la commune ou se trouve

situeé I'immeuble ;

- d'une invitation adressée aux autorités locales ;

- d'une invitation adressée, par I'infermédiaire de I'administration, au chef de
vilage ou de quartier de ville dans le ressort duquel se trouve 'immeuble, d’avoir,
d'une part, & I'annoncer par la voix du crieur public etf, d'autre part, a assister au

bornage ;
- d'une convocation personnelle transmise par la voie administrafive au

requérant, au proprietaire non requérant et a chacun des propriétaires limitrophes.

nommeés en la réguisition & ['effet de s'y frouver également présents ou de s'y faire
representer par un mandaiaire régulier.
Les pieces justificatives de I'accomplissement de ces diverses formdlités

restent annexées au dossier de la procédure.

Article 121 : Le bornage est effectué, & la date fixee, par I'ingénieur-géomeétre
agrée désigné & cet effet, en présence de toutes les personnes convoquéss.

En cas d'absence d'un propriétaire limitrophe, I'ingénieur-geometre agréeé le
constate et en dresse proces-verbal signé si possible de toutes les personnes
présentes. L'opération est reportée & une date ne devant exceder quinze (15) jours.
Toutes les personnes visées a l'article préecédent sont & nouveau dOment

convoquees.
A la date fixée, l'ingénieu-géometre agréé procede au bornage
contradictoire, méme en |'absence d'une ou de plusieurs personnes invitées.

Ce bornage devra se faire, au cas oU & la premiere invitation tous les voisins
n'ont pas repondu, en présence de deux (02) au moins des voisins ou mitoyens de

'immeuble et du chef du service en charge des affaires foncieres ou domaniales de

la mairie dans le ressort duquel se trouve I'immeuble. -

Le point de départ du délai d'exécution des formalités est le premier jour
ouvrable suivant la date de dépdt du dossier par le requérant a la conservation
fonciere.

W
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Cefte opération de bornage comporie expressement la reconnaissance des
limites, par bornes ou cldtures, indiquées au plan joint & la réquisition et & la
constatation de I'acquiescement donné par les inféressés & la consécration
definifive desdites limites.

Si aucune contestation n'est soulevée entre le requérant et les propriétaires
fimitrophes, I'ingénieur-géomeétre agréé procede au bornage définitif et en dresse
proces-verbal signé par toutes les parties convoquees, y compris le requérant ou son
représentant,

Les limitrophes qui ne peuvent signer apposent leurs empreintes digitales sur

les proces-verbaux.

FTI

cas de refus de signature du proces verbal par un limitrophe qui n'a élevé
aucune contestation, le proces-verbal signé des auires participants demeure
valable.

Article 122 : Au cas ouU les limites de I'immeuble telles que présentées par le
olan joint & ta réguisition ne seraient pas conformes a celles constatées sur le terrain,
l'ingénieur-géometre agréé dresse un nouveau levé et, poursuit la procédure de
bornage. Le proces-verbal fera, dans ces conditions, état des discordances
constaiess.

Aricle 123 : Lorsgue le bornage d'un immeuble n'a p éire effectué par le
iait d rcqueeom dans un délai maximum d’un {01) an, la réquisition est annulée
&s une sommation sans frais par lui adressée audit requerant,
d cile élu, et resiee sans efiet dans les trenfe (30) jours qui
suivent sa noftification. Ceﬁe annulation est prononceée sans recours possible. Elle est
nofifiee par ie régisseur a fous les intéressés, et noiamment aux opposanis, s'il en
ans ce cas, la procédure doit éfre reprise.

Il en est de méme lorsque le requérant renonce, en cours de procédure, a
poursuivre la formalisation des droifs fonciers.

Article 124 : Aussiidt apres cloture du bornage, le proces-verbal est remis par

l'ingénieur-géomeire agree€ au regisseur qui constate 'accomplissement de foutes
les prescriptions destinées & assurer la pubiicite de la procédure et I'absence

LS |

d'opposition ou de demande d'inscription Gu registre special.

Le régisseur procede alors & la confirmation de droits fonciers et ¢
I'enregistrement de I'immeubile sur les regisires fonciers.

PARAGRAPHE IV
DES PROCEDURES EN CAS DE CONTESTATION
Article 125 : Pendant le délai de soixanie {60) jours prévu pour I'affichage de

LA
{0
la demande en ['auditoire du tribunal, ifoutes personnes iniéressées peuvent

intervenir en la procédure par :

W



- opposition, en cas de contestation sur I'existence ou I'étendue du droit de
propriété du requérant ou sur les limites de I'immeuble ;
- demande d'inscription, en cas de prétentions élevées a I'exercice d'un droit

réel susceptible de figurer au Certificat & étabilir.
Ces oppositions ou demandes d'inscription sont faites par écrit adressées au

regisseur de la propriété fonciére qui les franscrit dans le registre des oppositions ou

d'inscription des droits.
Les déclarations et les letires souscrites aux effets ci-dessus doivent contenir

l'indication des nom, prénoms, domiciles des infervenants, une élection de domicile
——en-Republigue-du-Bénin,-s'il-y-a-lieu,-les-causes de llintervention -et ['énonceé -des

actes, tifres ou pieces sur lesquels elles sont appuyeées.

Article 126 : Sont admis & intervenir par voie d'opposition ou de demande
d'inscription :

- en leur nom propre, toutes les personnes visees a I'arficle 115 et déclarées
aptes a requérir la confirmation de droits fonciers ou ayant passé avec le

propriétaire un bail excédant frois années ;
- au nom de ces mémes personnes, leurs creanciers ;

- au nom des incapables, outre leurs représentants Iégaux, leurs parents, alliés
ou creanciers et le procureur de la République ; R

- au nom des absents, leurs mandataires, ou & defaut leurs parents, alliés ou
creanciers, le procureur de la République et le curateur aux biens vacants.

En fout état de cause, 'acte portant opposition doit contenir élection de

domicile.

Article 127 : Aucune opposition ou demande d'inscription n'est recevable
apres I'expiration du délai de soixante (60) jours & partir de la publication sous
réserve des dispositions de I'article 120 du présent code.

Toutefois, les personnes intéressées et qui auront été régulierement
convoquees & I'opération du bornage contradictoire conserveront le droit de former

opposition & la confirmation de droits fonciers jusqu’'a la cléture des opérations de

bornage.

Article 128 : Dans le cas ou I'examen du registre des oppositions fait ressortir
I'existence d'opposition, la confirmation de droits fonciers n'est accordee qu'autant
que le requérant rapporte par exploit d'huissier, la preuve de la mainlevee des
oppositions et de I'acquiescement des demandes d'inscription.

Une fois I'opposition recue par le régisseur, il la:porte a la connaissance du

requérant. ,
' A cet effet, une copie de chacune des mentions inscrites au registre des
oppositions Iui est notifiée par les soins du régisseur, au fur et & mesure de leur
inscription. "

29



Article 129 : La mainlevée consiste en une renonciation formelle emanant des
auteurs des oppositions aux prétentions par eux eémises.
L'acquiescement établit I'accord complet des parties sur I'étendue et le mode
d'exercice du droit & inscrire. Cet accord ne met fin au litige qu'a la condition de ne
porter atteinte ou préjudice & aucun droit reconnu a des tiers dans la requisifion.

Article 130: Des gque le requérant a fait conndiire au regisseur son refus
d'acquiescer aux prétentions des infervenants et ['impossibilité  d'obtenir la
mainlevée amiable de leurs oppositions ou demandes d'inscription et, au plus tard,
un (01) mois apres I'achévement de la procédure, le régisseur dresse un proces-
verbal de non Conciﬁo*'om qu'il fransmet ensemble avec le dossier au président du
fribunal de premiere m&cnco du lieu de la situation de I'immeuble. Il en avise ies

|97

parties.
Ariicle 131: Le pr ¢sident du fribunal fait enrdler le dossier dans un délai de

quinze (15) jours et convoque les parties par voie administrative & I'audience prevue
a cei effet.

Aricle 132 : Le juge en charge du dossier met les opposants en demeure de
lui Taire pcrvﬂmir leurs observations dans un délai de quinze (15) jours. Si dans ce
produisent pas ieurs observaiions, le fribunal statue au vu des

(D

délai, les interesse
pieces produﬁes.

Dans fous ies cas, le juge dispose d'un delai de trois {3) mois pour rendre son
jugement.

le 133 : En cas d'appel, la cour dispose d'un aglai de frois (3) mois pour

Les décisions rendues en cette maiiere foni 'objet d'un enregistrement sans

Arficle 134 : Apres reglement des litiges soulevés par les inferventions au
f

g
moyen d'un jugement ou arrét devenu déﬁn'ﬂf, le dossier de I'cffaire est retourne au
n

regisseur avec une expeditio
de non opposition ni appel.

Des réceplion de ces pieces, le régisseur de la propriété fonciere procede &
la confirmation de droiis fonciers, a I en.vg.sfr:mem de l'immeubie sur les registres
fonciers apres rectificaiion du bornage et du plan, s'il y a lieu.

Article 135: Au cas ou le juge statue en defaveur d'un requerant, le dossier
de I'affaire est retourné au régisseur avec une expedition de la décision rendue. Le
regisseur mvﬁe alors le requérant & refirer ia demande de confirmation des droits

fonci rs contfre remise du récépissé et les pieces par lui déposées pour la procedure

Aricle 136 : En matiere de confirmaiion de droits fonciers, les nofifications sont
par voie administrative, par I'infermeédiaire des maires et des chefs

|'étre

faiies aux parties
d'arrondissement, chefs de village ou chefs de quartier. Eles peuvent
egalement par voie d'huissier.

AP
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La preuve de la notification, de la signification et I'accusé de réception sont
joints au dossier de la procédure.
Si la partie visée par la noftification ne peut signer, elle appose son empreinte

digitale.

Article 137 : Dans tous les cas oU une demande de conﬁrmoﬂqn des droits
fonciers ne peut étre accueilllie, quelle que soit la cause de I'empéchement et &
quelgue moment de la procédure qu'il se produise, le regisseur doit inviter les parties

a refirer, contre remise du récépissé, les fitres par elles déposés ; il y joint, en opérant
nnaftre les motifs du rejet.

- larestitution, une declaration écrite faisant connaiftre les motifs du re _

Le regisseur prend soin d'en conserver copie pour ses archives.
SECTION Il |

DE LA FORMALITE DE LA CONFIRMATION
DE DROITS FONCIERS

Ariicle 138 : La confirmation de droits fonciers d'un immeuble sur les registres
fonciers, dans les conditions énoncées aux articles 124 et 134 du présent code,

comporte :

- I'inscription au registre des dépdts d'une mention constatant I'achevement

de la procédure ;
- "établissement du Certificat de propriété fonciere sur les registres fonciers ; .

- la rédaction de bordereaux analytiques pour chacun des droifs réels soumis
a la publicité et reconnus au cours de la procédure ;

- la mention sommaire de ces divers droits & la suite du titre de propriété ;

- I'établissement d'une copie du Certificat de propriété fonciere a remettre
au propriétaire et de certificats d'inscription & délivrer aux fitulaires de droits réels

susceptibles de cession.
Le Certificat de propriéte fonciere emporte annulation de fous les anciens
actes présomptifs ou constitutifs de droit presume de propriéte.

Article 139 : Le régisseur constate, au registre des dépdts, le versement qu'il
effectue au dossier, a I'expiration du déiai soit d'opposition & ia demande, soit de
recours contre la décision judiciaire terminant le litige, des pieces de la procédure
de formalisation des droits fonciers ; il rédige, au vu des déclarations insérées dans la
demande de confirmation des réquisitions, des demandes d'inscription acceptées
par le requérant et des décisions de justice intervenues sur les oppositions de
demande d'inscription non acceptées, un bordereau analytique des actes et
pieces établissant 'origine et le mode d'exercice de chacun des droits réels et
charges qui gréevent l'immeuble ; il dresse, sur le registre foncier de la circonscription
administrative dans laquelle I'immeuble est situé, le Certificat de propriété fonciere
qui comporte, répartis dans les divisions du cadre imprime, les renseignements

suivants : .
2%
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- la description de I'immeuble, avec indication de ses consistances, superficie,
conienance, situation et abornement par numeéro de tifres de proprieté fonciere des
immeubles voisins, si possible ;

- la mention sommaire des droits réels existant sur I'immeuble et des charges
qui le grevent ;

- la désignation du proprietaire ;

Il annexe & ses archives, les titres de propriete produits a I'appui de Ia
demande de confirmation des droits fonciers.

Toutefais, si ces titres concernent outre la propriete enregistrée, un immeuble
defH’V‘T de cette propriété, le régisseur remet aux parties le fitre commun dont i
conserve une copie qu'il certifie conforme, apres avoir appose sur ledit fitre
commun, une mention d'annulation relative & 'immeuble sur lequel les droits

fonciers ont été confirmes.

Il établit, sur des formules spéciales

- pour le proprietaire requérant ou, s'il y a lieu, mais sur demande expresse,
pour chacun des copropriétaires indivis d'un immeuble, une copie exacte et
complete du Certificat de propriete fonciere, une série de duplicata des bordereaux
analytigues et une copie du plan;

- pour chacun des titulaires de charges ou de droifs reels suscepiibles de
cession et mentionnés, un cerfificat d'inscription.

Les copies de fitres et cerfificats d'inscription emportent exécution paree,
indéoendamment de touie addition de formule exécutoire.
Ppe

Dans tous les cas, en I'absence de coniesiation et sous réserve du respect
des disposifions de ['ariicle 124 du présent code, le régisseur de la proprieté fonciere
dispose d'un délai maximum de cent vingt (120) jours & compter de I'instruction du
dossier de .equ'smon pour accomplir I'ensemble des formaiites et créer le Certificat
de propriété fonciere sous peine des sanctions prévues a l'arficle 391 du présent
code,

Ariicie 140 : Toute action tendant & la revendication d'un droit réel non revélé
en cours de procedue de confirmation de droits fonciers et ayant pour effet de

se le droit de proprieteé méme d'un immeuble dont les droits ont eté
confirmés est irecevable sauf dispositions prevues a I'article 147 du présent code.

Les détenteurs de créances hypothécaires ou privilégiées et les bénéficiaires
de charges foncieres tenues directement du propriétaire qui a poursuivi la
confirmation de droits fonciers peuvent seuls, en se conformant aux dispositions du

chapitre Il du présent titre, requérir, méme aprés achevement de ia procédure,

I'inscription de leurs droits sur le Ceriificat de propriete fonciere sous la double
réserve de ne point préjudicier a d'autres droits réguiierement inscrits et de ne

prendre rang qu’'a compter de leur inscripfion. -
Y/



Article 141 : En cas de perte par le tifulaire d'une copie de Certificat de
proprieté fonciere ou d'un certificat d'inscription, le régisseur en délivre un duplicata
sur présentation d’une ordonnance rendue par le président du tribunal du lieu de
situation de l'immeuble apres publication par le requérant d'un avis de perte inséré
au Journal Officiel, dans un Journal d'annonces Iégales ou .un Journal en tenant lieu.

SECTION IV

DE LA PROCEDURE DE CONFIRMATION COLLECT!VE
DES DROITS FONCIERS

! Atticle 142 : [a procédure de—confimation—collective--est- OERe ~gux -~ - - -

personnes morales de droit public (Efat et collectivités teritoriales) ou aux personnes
morales de droit privé (société, association et collectiviteés familiales).-

Arlicle 143 : La procédure de confirmation collective de droits fonciers est
engagée, par une demande adressée au régisseur de la proprieté fonciere du lieu
de situation des immeubles.

La personne morale de droit prive G I'exception des collectivités familiales,
peut étre organisée en association d'intérét foncier, au nom de laquelle Iés
presumeés propriétaires de parcelles situées dans un périmefre donné décident de
mettre en commun leurs immeubles aqux fins de la confirmation de leurs droits

fonciers. .
Ariicie 144 : Au terme de la procédure de confirmation des droits fonciers

faite de maniere collective, il est délivré un certfificat individuel par morcellement du
cerfificat foncier global & chaque membre de ’association d'interét foncier. ’
SECTION V
DES EFFETS DE LA CONFIRMATION DES DROITS FONCIERS

PARAGRAPHE !
DE LA PLEINE PROPRIETE FONCIERE

Article 145: Le Cerfificat de propriété fonciere délivie au terme de la
procedure de confirmation des droits fonciers confere a son fitulaire la pleine

propriété de I'immeuble.
PARAGRAPHE Il

DES CARACTERES DU CERTIFICAT DE PROPRIETE FONCIERE

Article 146 : Le Cerfificat de propriété fonciere est déefinitif et inattaquable,
sauf en cas de fraude ou d'erreur.
Au sens du présent code, la fraude s'entend de

- toute manceuvre consistant & faire enregistrer ou confirmer en son nom les

droits fonciers portant sur un immeuble appartenant a autrui;
B



- toute manceuvre dolosive consistant a tromper la bonne foi de quelgu'un
pour acquerir et faire confirmer en son nom les droits fonciers portant sur un

immeuble appartenant & celui-ci ;

- foute manceuvre consistant & faire enregistrer ou confirmer les droits d'un
immeuble alors méme que celui-ci fait I'objet de contestation soit devant 'autorité

administrative, soit devant les juridictions ;

- toute manceuvre pouvant étre constitutive de stellionat et exécutée dans le
but de faire enregistrer ou confirmer en son nom, les droits fonciers porfant sur un
immeuble ne lui appartenant pas ;

Dans ce dernier cas, la contestation est prouvee, soit par une attestation de
I'autorité administrative, soit par une attesiation d'instance délivrée par le greffier en
chef de la juridiction saisie.

L'action en revendication du droit de proprieté fonciere ouverte & la partie
lesée, doit étre infroduite dans un délai préfix d'un (01) an & compter de la date de
la decouverte de la fraude, sans préjudice des dommages et interéts conformément
aux regles de droit commun.

En fout éiat de cause, toute action s'éteint dans un délai de cing (05) ans &
pariir de la date d’établissement du Certificat de propriéte fonciere.

rsonne, dont les droifs ont &té Iésés par la délivrance de
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Ceriificat de propriéie fonciere & la suite d'une confirmation de droits fonciers ou
d'une inscription frauduleuse, peut se pourvoir devant la juridiction civile

compéiente du lieu de situation de I'immeuble, soit pour &tre rétabli dans ses droits,

soif pour obtenir une indemnisation.

La juridiction saisie staiue comme il est procede en matiere sommaire et sa

w

decision doit infervenir dans ies frois {03) mois de sa saisine.

Article 148 : En cas d'erreur matérielle sur un ceriificat ou de non respect de la
procedure legale de déliviance des Ceriificats de proprieté fonciere, ou de tout
autre conireiait survenu dans la procedure d'enregisirement et de confirmation des
droits fonciers, la partie 1ésée bénéficie d'une indemniié sans prejudice d'action en
revendication du droit de propriéié.

Dans tous les cas, I'indemnité compensatrice fient compte de la plus-value
acquise par l'immeuble.

CHAPITRE !l
DE LA PUBLICATION DES DROITS REELS IMAMOBILIERS

SECTION |
DU REGISTRE FONCIER

Article 149 : Les Bureaux communaux du domaine et du foncier sont dofés de
registres fonciers dans lesauels les droits sujets & inscription conformément au présent

code sont enregistreés.



Les registres fonciers contiennent les informations prescrites par le présent
code et toutes autres informations relatives & la confirmation des droits fonciers.

Chaqgue bureau garde le nombre de registres nécessaires pour y inscrire les
propriétés relevant de sa compétence.

Article 150 : Le registre foncier porte en fitre, le numeéro et le nom de la localité
dans laquelle se situe I'immeuble. Il comporte cing (05) sections :

1- la premiére section relative & la désignation et & la description de

I'immeuble et comprenant :

- la nature et Ja consistance de I'immeuble, sa situation géographique, sa

superficie, ses limites, les constructions, ouvrages et plantations s'il én existe 1
- le rappel des transactions effectuées sur I'immeuble les dix (10) dernieres

annees ;
2- la deuxieme section concerne les modifications dans la consistance de

I'immeuble et comprend les augmentations et les diminutions ;

3- la troisieme section porte sur les modifications dans I'exercice du droit de
propriété ; elle énumere les droits réels constitués et les causes d'indisponibilité ou
autres restrictions de foute nature au droit de propriété ;

4- la quatrieme section a trait aux mutations ou alienations fotales ;

5- la cinquieéme section porte sur les privieges et hypotheques ; elle indique la
constitution et la radiation des privileges et hypothegues concernés.

Les données du registre foncier peuvent également étre transcrites ou
archivées sous forme numérique. La documentation numérique a le méme effet
juridique et la méme force probante que les documents sur support papier sur la
base desquels elle est générée.

Article 151 : Les mentions du Ceriificat de propriété fonciere sont appuyées
et complétées par |'adjonction de bordereaux analytiques, établis par le régisseur
de la propriété fonciere, de pieces et d'actes produits comme justificatifs des droits
réels publiés.

Article 152 : A chaqgue Certificat de propriété fonciere correspond, dans les
archives de la conservation, un dossier comprenant :

- les pieces de la procédure de confirmation des droits fonciers ;
- le plan définitif de I'immeuble ou les documents et numeros du registre ou du

cadastre ;
- la série des bordereaux analytiques successivement etablis ;

- les actes.et pieces anaiyses.

Arficle 153 : Un identifiant unique de document est assigné & chague
document inscrit au registre. Une référence du registre a un document enregistré ou

inscrit par son identifiant integre ledit document dans le registre.  «
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Article 154 : Les regisseurs de la propriété fonciere tiennent, en dehors des
regisires fonciers et des dossiers correspondants, les registres et répertoire ci-apres :

1- le registre d'ordre des formalites prealables & la confirmation de droits et le
registre des oppositions pour la suiie de la procédure de formalisation de droits

fonciers ;
2- le registre des depdtfs des actes a inscrire pour la constatation des

inscriptions ;
3- le répertoire des fitulaires de droifs reels et la table, par bulletins mobiles,
dudit répertoire pour la communication des renseignements au public ;

4- le registre des frais pour les montants & payer.

Le registre des déepdts est fenu en double et & la fin de chague année, un
exemplaire est envoyée aux Archives Nationales.

Les registres devront étre informatisés.

Article 155 : Les regisires et le répertoire énumérés dans cette section sont
dotés d'un numéro de série, cotés et paraphés par le maire de la commune

concernée.

Ariicie 15&6: Tous fails, conveniions ou sentences relafifs G des biens
immeubles et postérieurs & la confirmation des droits fonciers y afférents sont inscrits
dans les registres fonciers dans les formes prévues a la présente section, sous peine
d'inopposabilité.

Adicle 157 : Tous fails ou conventions ayant pour effet de constituer,
un droit réel immobiiier, conformément

2

fransmettre, declarer, modifier ou eteindr
aux dispositions du present code, cu d'en changer le fitulaire ou les conditions
d'existence, doivent, en vue de l'inscription prévue ci-dessus, étre constatés par

acte notarié ou par acte sous-seing privé déposé au rang des minutes d'un notaire.

Toutes les fransaciions et mutations enregistrees au plan foncier rural doivent,
sous peine de nulite, éfre consiatees par écrit et enregisirées par la section
villageoise de gestion fonciere moyennant I'observance des formes et condifions
precisées par les iextes d'application du présent code ou homologués au fribundal
de premiere instance du lieu de sifuation de I'immeuble.

En cas de rédlisafion ou de consiitution des hypotheques sur lesdits
immeubles, les actes sont constatés par acte notarié.

Tous les actes passés en pays étranger, constatant ies conventions définies au
premier alinéa, doivent, pour leur inscription aux registres fonciers de la Republique
du Benin, étre déposes, quelle que soit leur forme, au rang des minutes d'un notaire.

%/:



Article 158 : Tous faifs, conventions ou sentences & soumettre pour l'inscription
conformément au présent code doivent contenir, outre les élements essentiels des

contrats, les mentions suivantes :
- nom, prénoms, profession et domicile pourles individus ;
- dénomination ou raison sociale, nature et siege de l'institution pour les

societés et autres institutions jouissant de la personnalité civile ;
- capacité des confractants et quaiité en laquelle ils agissent, appuyée de

déclarations précises en ce qui concemne ['état civil ; :
- numéro du Certificat de proprieté fonciere de l'immeuble que I'inscription

7 doifﬂqff_ec’rer.

Si les actes sont passes sous
dans la forme habituelle et, en outre, si l'une des parties est de nationalité béninoise,

elle doit déposer des pieces d'identité appropriees au regisseur de la propriété

fonciere.

Article 159 : Les demandes d'inscription doivent, s'il s'agit de mutations
contractuelles et de conventions en genéral, étre accompagneées :

- de I'expédition de I'acte ;

- de la copie originale du Cerfificat de propriéteé fonciere de l'immeuble
intéresse ; S
- du certificat d'inscription relatif au droit reel grevant I'immeuble en cas de
modiification ou d'extinction d'un droit reel.

Dans le cas des mutations opérées apres deces, ces demandes doivent, pour
les successions ab intestat, étre accompagnees :

- d'une copie conforme de I'acte de déces ou une expedition du jugement
en tenant lieu ;

- d'une expédition de l'intitulé d'inventaire ou I'acie de notoriété prévu ¢
I'article 167 du présent code ;

- de la copie ou des copies du Certificat de propriéte fonciere du ou des

immeubles concernés ;
- des certfificats relatifs aux droits grevant un ou plusieurs immeubles dans le

cas de transmission de droits réels ;

S'agissant  des successions tesiamentaires, ces demandes
independamment des pieces citées ci-dessus, éfre accompagnées :

doivent,

- d'une expédition du testament ;
de consentement par les héritiers réservataires

- d'une expé&dition :
ou les légataires universels & la délivrance des legs, ou du jugement pronongant

I'envoi en possession desdits Iégataires.

Yoo

seing privé, les signatures doivent &tre légalisées
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Article 160 : Les piéces établies spécialement en vue de la demande
d'inscription, & I'exclusion des minutes et brevets d'actes publics et des originaux
d'exploits, sont dispensees de timbre et de tout impdt de méme nature.

La méme exemption s'applique aux pieces qui seraient spécialement établies
pour étre produites a I'appui d'une demande de confirmation de droits fonciers.

Article 161: Avant de statuer sur la demande d'inscription, le régisseur
procede a la vérification de foutes les pieces déposées et s'assure 'de :

- I'identité des parties ;

- leur capacité ;

- I"inscription du droit du disposant sur le Cerfificat de propriété fonciere ;

- la disponibiliie de I'immeuble ;

- la regularité de I'acte.

Arficle 162 : L'identité des parties est garantie par :

- I'intervention de I'officier minisiériel, redacteur, pour les actes publics ;

- la formule de légadlisation & inscrire ¢ la suite desdits actes en execution de
I'arficle 161 du présent code, pour les acies sous seing prive.

Arficle 163 : La capaciié des parties est etablie par:

- les déclarafions a insérer dans les actes, en execution des arficles 162 et 170
du présent code ;

legales nécessaires

&

- |a production des justifications relafives aux Quionsaiio
ans ceriains cas déterminés.

Q.

7.

Article 164 : Le régisseur délivre au déposant un récepissé précisant le détail
es pieces recues et la date du depot.

=4

Q

AU cas ou les piéces doivent éfre restituees au requérant au terme de la
procedure de confirmation de droits fonciers, le recépissé ainsi delivré sert de base
pour la restitution.

Arficle 165: Toute personne peut, en produisant les pieces nécessaires,
requérir I'inscription, la modification ou la recfiification de l'inscription d'un droii réee
immohbilier. '

Toutefois, pour que ia demande soit recevabile, il est nécessaire que 'acte ou
le fait sur lequel elle est basée émane du fituiaire d'une inscription anterieure et
qu'aucune inscription postérieure & l'inscription & modifier ne s'oppose a o
demande de modification de la demande antérieure.

Toute demande visant l'inscription, la modification ou la rectification d'une
inscription existante doit, en oufre, contenir une élection de domicile dans le ressort
judiciaire oU se trouve situé I'immeuble, domicile auquel pourront étre valablement
effectuées par la suite toutes notifications et significations des actes de procédure.

/
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Article 166 : La constatation écrite des mutations opérées par déces est faite
dans les infitulés diinventaires ou, & défaut, au moyen d'actes de notoriété
contenant :

- I"énonciation conforme aux actes de I'état civil, pour les individus, des nom,
préenoms, profession et domicile, ou aux actes constitufifs pour les sociétés et autres
institutions jouissant de la personne civile, des nom ou raison sociale, nature et siege
© du défunt et des héritiers naturels ou institués ;

- l'indication, en ce qui concerne le défunt, sl y a lieu, de sa capacité
absolue ou relative de disposer par testament ; en ce qui concerne les héritiers et
legataires, de leur capacité de recevoir par festament etf, dans fous les cas, de leurs
droits exclusifs ¢ I'hérédité ; '

- la désignation par les numéros des Ceriificats de proprieté fonciere des
immeubles fransmis.

Ces actes de notoriété sont établis par un notaire ou un juge.

Article 147 : Tous les autres faits ou requétes de constitution, de fransmission,

de modification ocu d'exiinction de droiis réels, ainsi que foutes les sentences ou
actions ayant mémes efiets, et aussi foute ordonnance afféerent a des droits réels

doivent indiquer, sur la face du document, le numeéero du registre foncier relatif &

S
ladite parcelle.

Ardicie 168 : Les fifuiaires d'hypotheque forcée tels que définis dans I'acie
T en

uniforme de | on pour |har*nomssnon rlque du dron dﬂs Gn‘ ires

poriant organi
numeéro du droit reel augu efl hypOThe’“bDS apphque

Q Q
Q@
O
3

(,)

0 Q

e 169 : Toute inscripfion déposée mais qui n'a pas encore €te portée au
registre, ne peut étre infirmée ni annuiée par une inscripfion ultérieure effectuge
avant I'enregisirement de la premiere inscripfion dans le regisire.

Ariicle 170 : L'ordre des inscriptions, " matiere d' hypotheque, regle le rang

de priorité des créanciers.

Atticie 177 : Ulinscription au regisire foncier des faits ou conventions ayant
]',

pour objet la constitution, la fransmission, la modification ou I'extinction des droifs
réels s'effectue suivant les étapes ci-apres :

1- la constatation au regisire ad hcc du depdf effeciue par ie requerant de
I'inscription ; :

2- la rédaction de bordereaux analytiques rappelant les dispositions
inhérentes aux documents déposés pour linscrintion ainsi gue toutes autres

dispositions soumises & la publicite ;

3- l'inscription dans le registre des mentions sommaires, a la suite du Certificat
de prepriété fonciere, de la charge ou du droit constitué ou des mutations opérees.:
%

-
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tfitulaire du droit éteint.

- s'il s'agit d'un acte constitutif d'une charge ou d'un droit réel ou transmissif

de propriété ;

- s'il s'agit d'un acte exfinctif d'une charge ou d'un droit réel publié, la

radiation de la mention précédemmen’r inscrite sur le Cerlificat de proprieté

fonciere ;
4- |a reproduchon des mentions faites au registre Tei que décrit ci-dessus sur

le Certificat de proprieété fonciere ;
5- I'établissement d'un certificat d'inscription ‘au nom du titulaire du nouveau

droit ou I'annulation du certificat d' mscrlphon précédemment éfabli, au nom du

Article 172 : L'inscription au registre foncier des faits ou conventions ayant
simplement pour objet de changer le fitulaire ou de modifier les conditions
d'existence d'un droit reel est faife dans la méme forme que celle prévue dans
I'article précédent, & condition toutefois que la mention sommaire prévue aux points

3 et 4 de I'article précédent, au lieu de figurer au Cerfificat de proprieté fonciere et

sur les copies de ce fifre, soit remplaceée par une annotafion en marge des

bordereaux analytiques se rapportant & I'inscription initiale du droit modiﬁe et sur le
certificat d'inscription correspondant.

Article 173 ; L'inscription de I'hypotheque conférée sur un droit réel préexistant.

notamment ['usufruit, I'emphytéose ou le droit de superficie est faite également,
dans la forme préevue al'article 171 du présent code, sur le fifre du bien-fonds grevé.

Un duplicata supplémentaire du bordereau analytique est annexé au

certificat d'inscription détenu par le titulaire du droit réeel greve.

La mention sommaire au feuillet foncier est accompagnée d'une référence &
la mention antérieure qui constate la charge grevant la propriété. La méme mention
sommaire est reproduite en forme d'annotation marginale, tant sur le cerfificat
d'inscription déja vise que sur les duplicata du bordereau analyfique de I'acte qui

opere le grevement.

Article 174 Lorsque le régisseur juge que toutes les pieces du dossier de
réquisition d'inscription sont en ordre, et les copies de tous les certificats et d'autres
documents sont convenablement inclus dans la demande, le régisseur procéde &
I'inscription et la nofifie & toutes les parties concernées dans un délai de huit (8) jours
a compter de la réception de la réquisition d'inscription. Durant cette période, le
regisseur rejette toute demande d'inscription portant sur ce droit reel.

Au cas ouU la réquisition d'inscription est deficiente, le régisseur n'effectue pas
iciences au requérant et lui restitue les documents

!;r‘c"r'p’{'o"‘; mais notifie les défi

déposés.
Article 175 : L'inscription n'est possible qu'apres I'établissement du Certificat

de proprieté fonciére a travers la procédure de confimation de droits fonciers.

Toutefois, si pendant la procédure de confirmation de droits fonciers, le bénéficiaire

d'un droit réel souhaite faire inscrire son droit sur le cerfificat sujet a la confirmation
%
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- s'il s'agit d'un acte constitutif d'une charge ou d'un droit réel ou transmissif
de propriété ;

- s'il s'agit d'un acte extinctif d'une charge ou d'un droit réel publi¢, o
radiation de la mention précédemment inscrite sur le Certificat de propriété

fonciere ; .
4- |a reproduction des mentions faites au registre tel que décrit ci-dessus sur

le Cerfificat de propriété fonciere ;
5- ['établissement d'un cerfificat d'inscription au nom du fitulaire du nouveau

titulaire du droit éteint.

Article 172 : L'inscription au registre foncier des faits ou conventions ayant
simplement pour objet de changer le fitulaire ou de modifier les conditions
d'existence d'un droif réel est faite dans la méme forme que celle prévue dans
I'article précédent, & condition foutefois que la mention sommaire prévue aux points
3 et 4 de I'article précédent, au lieu de figurer au Certificat de propriété fonciére et
sur les copies de ce fifre, soit remplacée par une annoiation en marge des
bordereaux analytiques se rapportant a I'inscription inifiale du droit modifié et sur le

certificat d'inscription correspondant.

Arlicle 173 : L'inscription de I'hypotheque conferée sur un droit réel préexistant
notamment ['usufruit, I'emphytéose ou le droif de superficie est faite également,
dans la forme prévue & l'article 171 du présent code, sur le fitre du bien-fonds grevé.

Un duplicata supplémentaire du bordereau analyfique est annexé au
certificat d'inscription détenu par ie titulaire du droit réel greve.

La mention sommaire au feuillet foncier est accompagnée d'une référence &
la mention antérieure qui constate la charge grevant la propriété. La méme mention
sommaire est reproduite en forme d'annotafion marginale, tant sur le certificat
d'inscription déja visé que sur les duplicata du bordereau analytique de I'acte gui

opere le grevement.

Article 174 : Lorsque le régisseur juge que toutes les pieces du dossier de
requisition d'inscription sont en ordre, et les copies de fous les certificats et d'autres
documents sont convenablement inclus dans la demande, le régisseur procede &
l'inscription et la nofifie & toutes les parties concernées dans un délai de huit (8) jours
a compter de la réception de la réquisition d'inscription. Durant cette période, le
régisseur rejette toute demande d'inscription portant sur ce droit réel.

Au cas oU la réquisition d'inscription est déficiente, le régisseur n'effectue pas
I'inscription mais notifie les déficiences au requérant et lui restitue les documents
déposés. '

Ardicle 175 : L'inscription n'est possible qu'apres I'établissement du Certificat

de propriété fonciére & fravers la procédure de confirmation de droits fonciers.
Toutefois, si pendant la procédure de confirmation de droits fonciers, le bénéficiaire

~droit-ou-'‘annulation du_cerfificat d'inscripfion précédemment établi, au nom du

d'un droit réel souhaite faire inscrire son droit sur le cerfificat sujet & la confirmation
14

40

o
i



de droits fonciers, le bénéficiaire peut préparer lesdites pieces et les déposer aupres
du regisseur. Apres confirmation des droits fonciers, le régisseur inscrit les droits dans
ie registre foncier et dans les divers registres & compter de la date de leur inscription.

La validité de ces inscriptions reste soumise aux regles qui régissent le droit
commun augquel I'immeuble n‘ééhoppe qu'au jour de la confirmation de droits
fonciers, sauf en ce qui concerne le mode de publicatfion des droits réels tel qu'il est
organise par les dispositions du présent arficle.

Article 176 : Les copies de Cerlificafs de proprieté fonciere et certfificats

d'inscription sont seules restituées aux parties ; les pieces produites restent deposées
aux archives de la conservdtion et'le régisseur peut, d foute épogue, en délivrer aux
inféressés ou a I'administration publique qui en fait la demande, des copies certifiées
conformes faisant foi de leur contenu.

Article 177 : Une hypotheque forcee judiciaire, provisoire ou conservatoire,
peut éfre inscrite conformément aux dispositions de ['acte uniforme de
['Organisation pour ['harmonisation en Afrigue du droit des affaires portant
organisation des sUretés.

Lorsque le jugement de validation de l'inscription provisoire devenu définiiif
maintient fout ou pariie de l'inscription, ce qui o i€ maintenu prend rang & ia date
de l'inscription.

178 : Lorsaue l'inscription d'une hypothegue garantissant un prét &
soumise aux dispositions du présent code, cette hypotheque ne doit
as &ire inscrite conformément aux procedures prevues dans le présent chapiire.

Dans ce cas, le document d'hypothégque et une expédition sont remis au

ire. Le créancier hy othécaire & son tour donne les documents
au regisseur qui ne dO|T déferer a aucune requisition d'inscripiion au préjudice de
son droit, dans un délai qui ne peut &ire supgrieur a quatre-vingt-dix (90) jours.

Ce dépdt, valable pour ledit délai comme opposition, est inscrit & sa dgte au
regisire des depdts et mention provisoire en est fdite sur le Cerfificat de proprieté
fonciere, dans le cadre réservé & cet effet. Cetie mention n'est pas reproduite sur la
copie du Ceriificat de propriété fonciere. Si, au cours du délai de vdlidité de
i'opposition une nouvelle inscription vient a étre requise, le regisseur procede
oréaiablement & 'inscription de I"'hypotheque differee qui prend rang du jour du
depdt pour opposition.

Dans le cas contraire, O I'expiration du délai de quatre-vingt-dix (?0) jours, le
créancier est tenu de refirer les pieces ou de requerir 'inscription réguliere de son

ol

Ariicle 179 : Les frais de toutes inscriptions sont acquitiés par le requérant, sauf
dispositions légales ou conventions confraires.

Article 180: Les personnes dont les droifs ont éie lésés par une inscription
peuvent demander au régisseur de rectifier iadite inscripfion s'il s'avere qu'il y a une



erreur dans l'inscription, & condition que cette rectification ne préjudicie pas aux
tiers de bonne foi.

L'héritier d'un defunt dispose d'un délai de six (06) mois & compter de
l'ouverfure de la succession du défunt pour exprimer son opposition & des
inscriptions faites par des héritiers apparents du défunt.

Article 181 : Toute demande tendant & obtenir la modification ou I'annulation

d'une inscription peut faire I'objet d'une mention sommaire preventive, dite
prénotation, sur le Certificat de propriété fonciere, avant d'étre portée devant le

fribunal,

"~ Cefte prénolafion doit &ffe autotisée par-ordonnance du- président du_

tribunal de premiere instance rendue sur requéte, a charge de lui en référer.

Une fois que la prénotation est inscrite dans le registre foncier, la vdlidité des
inscriptions ultérieures est subordonnée & ladite preénotation.

A défaut de prénotation, le jugement n'a d'effet a I'égard des fiers que du
jour ou il est inscrit conformément aux dispositions du présent code.

SECTION 1l

DE LA REUNION ET DE LA DIVISION DES CERTIFICATS DE
PROPRIETE FONCIERE

Articie 182 : Lorsque deux ou plusieurs immeubles contigus sont réunis par suife
d'une acquisifion ou par I'effet de tout autre conirat ou événement entre les mains
d'un méme propriétaire, celui-ci peut demander la fusion des deux certificats en un
seul, soit au moment de I'inscription du fait juridique générateur du droit foncier de

chaque parcelle, soit a une date uliérieure.

Pour obtenir la réunion de deux ou plusieurs immeubles ayant fait I'objet de
confirmation de droits fonciers, le requérant saisit le régisseur d'une demande

accompagnee des pieces suivantes :

- le plan fusionné des immeubles ;
- les copies des différents Certificats de propriété fonciere préexistants &

fusionner ;
- les pieces necessaires ¢ I'instruction ultérieure de I'acte de fusion ; et
- la quittance aftestant de la consfitution d'une provision arbitrée par le

régisseur.
Cette fusion s'effectue de I'une des manieres suivantes :

des cerfi iens et de la création d'un

- au moyen de I'annuiation
certificat nouveau, sur lequel sont reportées les inscriptions non radiées des certificats

annuleés ;
- par I'annulation de fous les certificats sauf un seul desdits certificats et le

report sur le certificat restant de la nouvelle superficie, la consistance et la valeur de

%
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I'immeuble, en plus des inscriptions de toutes les parcelles qui ne sont pas radiees &

la date de la fusion.
Cette opération n'est cependant admise qu'autant qu'elle ne préjudicie en
rien & aucun droit de propriété enregistré existant.

Article 183 : Lorsqu'un immeuble est divisé par suite d'aliénations partielles ou
de partage, les limites des.lots formes doivent éfre fixees sur le terrain au moyen de

bornes reglementaires.

Les plans de chacun des lots a distraire sont d-éoosés a la conservation
ronc;ere Qppuyas de la copie du Certificat de propne nmoore a morceler, des
pieces nécessaires Imscnp’non ultérieure de I'acte de vente ou de partage, et
d'une quittance attestant de la constitfution d'une provision arbitrée par le regisseur.
Dans le piUs bref délai poss;ble apres ce depdt, le régisseur fait proceder, par un
ingénieur-geometre agrée, a la verification du plan fourni et, s'il v a lieu, & so

rectification aux frais du ou des requérants.

La daie de cette opération qui doit étre faite en présence des parties a I'acte

& inscrire, est pom’ée G leur connaissance, vingi-quatre (24) heures au moins &

I'avance, par une nofificaiion en la forme crdinaire.

es résulicts de la vérification sont constaiés dans un proces-verbal dressé
nt en présence des mémes parties et signé par elles. Les parﬂes qui ne

—

egalem
peuvent signer apposant leur empreinie digitaie.

cauvre de la pre

Article 184. Des gue le bornage est acheve, le régisseur annexe le proces-
2es et procede ¢ l'inscription de I'acte visé & I'arficle 183 ci-

Il éiablit, en conséguence, au nom de chacun des proprietaires des lofs
distincts, un nouveau Certificat de propriéie fonciere sur lequel sont reportées toutes
les inscriptions non radiées du titre ancien. Ce dernier, apres inscription des mentions
e superficie, consistance et vaieur de I'immeuble, resie aux

, OU en cas de partage ou de vente

elatives a la diminution d
mains du propriétaire pour la part non aliene
par lots, est remis & I'attributaire ou a I'acquéereur du dernier lot attribué ou vendu.

Article 185: Au cas ou un immeuble muni d'un Cerlificat de propriete
fonciere est la propriété de plusieurs coproprietaires, chacun peut obtenir un
Certificat de propriété fonciére distinct pour son lot. A cet effet, un cahier des
charges ou un regiement de copropriété est établi conformément aux dispositions
des articles 78 et suivants du present code.

Y
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Ce cahier des charges est soumis au regisseur avec le plan de lotissement et

le plan de chaque lot.

Celui-ci établit des Certificats de proprieté fonciere distincts & chague
coproprietaire avec des numeéros ayant comme base commune le titre mére, mais
qui se différencie par des lettres alphabétiques. Le titre meére reste affecté aux

parties communes.

~ Article 186 : Lorsque les faits ou conventions susceptibles d'étre publiés se
produisent ou sont conclus au cours d’'une procédure de morcellement, I'inscription
n'en peut éfre opérée qu'apres I'établissement des nouveaux fitres de propriété

—foREiere————— . . o - e e e e e

Toutefois, il est loisible au bénéficiaire du droit & inscrire pour prendre rang et
rendre ledit droit opposable aux fiers, d'effectuer, sans attendre I'achevement de Ia
procédure, le dépdt & la conservation des pieces prescrites. Ce dépdt est
mentionné au registre des oppositions, et, au jour du morcellement, reporté, avec
rappel de sa date, au registre des depdts au rang qui lui est assigné porlle premier

enregistrement.
Article 187 : Les parcelles issues de la division d'une parcelle sont toujours
soumises aux hypotheques, privileges, servitudes et autres charges dont était grévée

la parcelle initiale.

Arficie 188 : La division ou la fusion d'immeubles est enregistree au regisire
foncier une fois que les nouveaux lots ont fait 'objet d'un nouveau levé
topographique et d'un réenregistrement au cadastre. '

Pour toute division ou fusion de parcelle, des plans et autres documentations
relatifs & la configuration initiale, des lots devront étre conserves par le service du
cadastre avec les archives adéquates. De nouveaux numéros de cadastre seront

delivres pour les parcelles nouvellement créges.
SECTION 1V

DE LA CONSULTATION ET DE LA COMMUNICATION
DES RENSEIGNEMENTS FIGURANT
AU REGISTRE FONCIER

Article 189 : Le juge en charge d'un dossier peut demander une consultation
sur place du registre foncier. Les registres fonciers ne sauraient étre déplacés du
bureau de la conservation pour toute autre raison ni étre physiquement livré & toute

auire personne.

Le ministre en charge des finances, le procureur genéral pres la cour supréme,
les procureurs généraux pres les cours d'appel, les procureurs de Ia République pres
les fribunaux de premiere instance, les juges, l'agent judiciaire du trésor, les
inspecteurs des affaires administratives, les maires, peuvent obtenir, par écrit et
gratuitement, communication des renseignements consignes aux registres fonciers

et/ou dans les documents annexes. .
Yy
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Les mémes droits de communication sont reconnus a tout citoyen ayant un
intérét a faire valoir. Les frais d'accés aux renseignements sont & la charge des

intéressés.
Article 190 : 'Agence nationale du domaine et du fonciet, créée a larticle
416 du present code, peut donner un acces en ligne, ou un acces en lecture qux
ases de donnees des registres fonciers a des utilisateurs pnves sur la base des
conditions et & des frais qu'elle déterminera.

En tout état de cause, aucun desdits utilisateurs ne sera autorise & modifier
guelqgue donnée qgue ce soit dans le registre.

Article 191: L'Agence nationale du domaine et du foncier et ses bureaux
communaux du domaine et du foncier sont tenus de fournir foutes les données &
toute institution etatfique qui en ferait la demande.

Dans le cas des droits fonciers constatées et enregistrés au plan foncier rurdi, le
mandeur produit une piece d'identiié ou un exirait d'acte de naissance et une
fiche de demande de confirmation de droits fonciers sur l'immeuble.

SECTION V
Dt LA PROCEDUYRE DE CONFIRMATION DES DROITS
A PARTIR DU PLA ]

s aroits fonciers se fait principalement en milieu
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fitue pour chaque village un plan foncier rural.

es autorites administratives locales sont chargees de promouvoir I'adhésion
des populations a cette institution dom financement et la mise en cauvre se feront
sur une base participative, notamment des communautés & la base, des
collectivités territoriaies et de I'Efat.

Le plan foncier rural communal est I'assemblage des plans fonciers ruraux des
villages relevant du ressort territorial de la méme commune.

Article 194 : Le plan foncier rural est constituée :
- d'un document graphique, le plan parceliaire qui est I'ensemble des plans

s d'un territoire \/xllmmor\tc ¢
O N Ui T “gT 5

- d'un document litteral, le regisire des ayants droit qui précise pour chaque
unité fonciere cartographiée les modes, les caractéristiques des droits détenus et ies
fitulaires de ces drois.

Les plans parcellaires ne peuvent étre inférieurs au 1/5000éme,
Y
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Article 195 : Le plan foncier rural a pour but d'assurer la securité des droits
reels immobiliers, plus spécialement ceux établis ou acquis selon la coutume ou
selon la législation en vigueur, afin d'encourager des investissements & long terme et

une meilleure utilisation des terres.

Le plan foncier rural peut étre utiliseé comme document carfographique de

base lors des inferventions publiques visant & structurer I'espace rural.

PARAGRAPHE Ii
DE LA PROCEDURE D'ETABLISSEMENT ET DE LA PORTEE JURIDIQUE

— T DU PLAN-FONCIERRURAL———

Article 196 : Le plan foncier rural est etabli & la demande du chef de village
apres délibération du conseil de village, et selon une procédure définie par les textes

d'application du présent code.
L'établissement du plan foncier rural est de la compétence du bureau local

de l'organe en charge de la confimation de droits fonciers qui s'assure de la

collaboration des structures techniques appropriées publiques ou privees.

L'ouverture des opérations pour ['établissement du plan foncier rural est
prononcée par arrété du maire. Elles sont cidturées sous la méme forme.

Arficle 197 : Le contrdle et la certification du plan foncier rural sont exécutés
conformément aux textes fixant les normes et specifications techniques relatives aux

fravaux cartographiques et topographiques.

Article 198 : les droits fonciers des parficuliers, des groupements de

producteurs ou des collectivités familiales sont enregistrés au plan foncier rural en
respectant I'intégrité des domaines public et privé de I'Etat et des collectivités
territoriales et des titres fonciers existants. Les dépendances de ces derniers sont
reportées sur le plan parcellaire et les limites en sont mentionnees au registre des
ayants droit, pour fixer I'étendue des droits de ces derniers.

Le maire est tenu de prendre les dispositions nécessaires pour publier le
registre des ayants droit par village au Journal Officiel et rendre disponible a la

consultation le plan foncier rural.

Article 199: Le plan foncier rural consfilue une documentation fonciere
publique pouvant servir de réféerence @ tout acte ainsi qu'a toute decision judiciaire
portant reconnaissance, création, mutation ou extinction de droit réel immobilier
etabli ou acquis selon la coutume.

Il est tenu dans chagque commune, un regisire communai informatiseé du pian
foncier rural devant retracer tous les actes intervenus-sur chaque parcelle de terrain

enregistréee audit plan.



Ce registre communal est composé de I'ensemble des originaux des registres
villageois. Le contenu et les modalités de fonctionnement du registre du plan foncier

rurdl sont fixes par les textes d'application du présent code.

Article 200: Les® moddalites d'application des disposifions relatives & o
confirmation de droits fonciers des terres enregistrées au plan foncier rural sont
precisees par les textes d'application du présent code.

Toutefois, a l'issue-de I'établissement des documents finaux du plan foncier
rural, il est délivré un Certificat de propriété fonciere & chaque titulaire enregistré au

listing des ayants droit,
PARAGRAPHE llI

DE LA PROCEDURE DE CONFIRMATION DES DROITS FONCIERS
A PARTIR DU PLAN FONCIER RURAL

Article 201: La copie du Cerfificat de propriété fonciere est délivrée a la fin
des operations d'étabiissement du plan foncier rural a la demande du requérant
dont le nom figure au registre des ayants droit.

Artficie 202 : Au terme des opérations de I'etablissement du plan foncier rural,
copies du plan parceliaire et du registre des ayants droit sont fransmises & ka section
villageoise de gestion fonciere, & la commission de gestion fonciere de la mairie ef
au bureau communal de confirmation des droifs fonciers.
riicle 203 : Le iitulaire de droifs enregisires au plan foncier rural adresse une
requéte de confirmaiion de droifs fonciers au bureau communal de confirmaiion
des droits fonciers, copie en est donnee au maire de la localite.

Ariicie 204 : Dés réception de la requéte, le régisseur du bureau communal
delivre dans un délai d'un (01) mois, le Cerfificat de propriété fonciere.

TITRE 1V

DES ATTEINTES AU DROIT DE PROPRIETE

Ariicle 205 : 'atfteinte au droif de propriéte a lieu par ia saisie immobiliere, par
foute autre voie iégale et lorsque l'interét géneral I'exige.

Aificie 206 : Le créancier ne peut faire vendre les immeubles appartenant &
son deébiteur gu'en respectant les formalites prescrites par les dispositions de 'acte
uniforme de I'Organisation pour I'harmonisation en Afrique du droit des affaires
(OHADA) portant organisation des procedures simplifiees de recouvrement et des

voies d'exécution et du préseni code.
Toute convention conftraire est nulle.

Arlicle 207 : La vente forcee dimmeuble ne peut éfre poursuivie gu'en vertu

d'un tifre executoire constatant une creance liquide et exigible.
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La poursuite peut egalement avoir lieu en vertu d'un fitre exécutoire par
provision, ou pour une creance en espece nhon liquidee ; mais I'adjudication ne
peut étre effectuée que sur un titre définitivement exécutoire et apres la liquidation.

Article 208 : La juridiction devant laquelle la vente est poursuivie est celle
ayant plénitude de juridiction dans le ressort territorial ou se trouvent les immeubles.
Cependant, la vente forcée des immeubles dependant d'une méme exploi’roﬁoh et
situés dans le ressort de plusieurs juridictions se poursuit devant l'une quelcongue de

celles-ci.

—Article 209 :.Ji. les immeubles devant falre lobjet de la poursun‘e ne sont pas
dotés de Certificat de propriété fonciere, le créancier est fenu- de#equerlr e
confirmation de droifs fonciers auprés de I' Agence nationale du domaine et du
foncier aprés y avoir été autorisé par décision du président de la juridiction
compétente de la situation des biens, rendue sur requéte ef non susceptible de

recours.

A peine de nullité, le commandement aux fins de saisie ne peut étre signifié
qu'apres le dépdt de la demande de confirmation de droits fonciers et la vente ne
peut avoir lieu gu'apres la déliviance du Certificat de propriété fonciere.

CHAPITRE Il

DES ATTEINTES AU DROIT DE PROPRIETE NECESSITEES

PAR L'INTERET GENERAL

Adicle 270: L'afteinte au droit de proprieté peut consister en une

expropriation pour cause d'utilité publique, une limitation du droit de proprieté dans
un but d'aménagement urbain ou rural et en I'édiction de servitudes d'utilité
publique. S'il échet, I'Etat, les communes ou collectivités territoriales disposent du
droit d'exercer les atteintes & tout droit de propriété a charge de se conformer aux
dispositions ci-dessous.

SECTION |

DE L'EXPROPRIATICN POUR CAUSE D'UTILITE
PUBLIQUE

Articie 211 : L'expropriation d'immeubles, en tout ou partie, ou de droits réels
immobiliers pour cause d'utilité publique s'opere, & défaut d'accord amiable, par
decision de justice et contre le paiement d'un juste et préalable dédommagement.

Article 212 : Le montant du dédommagement visé & ['article précédent et

son mode de paiement, doivent étre -équitables, reflétant un équii
public et ceux qui sont affectes par lexpropnonon eu egard aux circonstances qut y

Inem AR 2
-1"‘ Eic

bre entre |

sont liées, dont :

- l'usage courant qui est fait de la proprietée ;
- I'historique de la propriété, son mode d'acquisition et/ou de son usage ;

- la valeur marchande de la propriété ;

e ———



- limportance de linvestissement direct de [IEtat ou de la collectivité
territoriale, de subventions ou augmentations de capital en licison avec la finalité de

['expropriation.
Article 213: En tout étal de cause, en procédure ordinaire ou d'urgence

d'expropriation, les voies de recours appropriees sont ouvertes aux propriétaires ou
presumes proprietaires contre les decisions des phases administratives ou judiciaires,

pour la défense de leurs intéréfs.

Article 214 : La décision et les opérations d'expropriation sont prononcées et
exécutées dans les formes prescrites ci-apres et, plus spécialement en conformite
avec les fextes specifiques en la matiere.

Arficle 215 : L'expropriation d'immeuble, en tout ou partie, ou de droifs reels
immobiliers pour cause d'utilité publique est prononcée dans les cas suivanis :
construction de routes, chemins de fer, ports, aéroports, écoles et universités, travaux
milifaires, fravaux d'urbanisme, aménagement urbain, amenagement rural, fravaux
de recherche ou d’exploitation miniere, de sauvegarde de ['environnement,
d'hygiene et de salubrité publique, amenagement et distribution de I'eau, de
I'énergie, installation de services publics, créaiion ou enfretien du domaine public et
fous autres travaux ou investissements d'inierét genéral, régional, nafional ou local.

FARAGRAPHE ]

Ariicie 276 : Le processus d'expropriation est enclenché par la déclaration
d'utilité publique de I'autorité compéienie.

Pour les opératfions & caractére nafional ou régional, 'autorité compétente
pour faire la déclaration d'utilité publique est le Président de la République ou le
responsable régional qui peut déléguer ses pouvoirs G un ministre ;

Pour les opérations & caractere local, la declaration d'ufilité publique est de
id compétence de la commune.

Suivant 'appréciation par le Président de la République, la déclaration
d'utiité publiqgue peut étre soumise a I'Assemblée Naiionale en procedure
d'urgence s'il échet.

s L

‘acte declarafif d'ufilite publique est soit une loi, un décret ou un

Cet acte indigue la zone geographique concernée par les fravaux d'intérét

général projetés.
Iy est précisé le délai pendant lequel I'expropriation devra étre réclisée.

¥
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Le délai dans lequel I'expropriation doit intervenir ne peut étre supérieur &
douze (12) mois & compter de la déclaration d'utilité publique.

Article 218 : A la suite de I'acte déclaratif d'utilité publique, il est procédé &
une enquéte de commodo et incommodo sous l'autorité d'une commission
d'enquéte, présidee par le ministre, le prefet, le responsoble de la région ou le maire
ou leur représentant selon les cas et composée en outre de : |

- un représentant des populations concernées par I'expropriation ;
- un représentant du ministére concerné par les opérations.

registres ouverts dans les bureaux prévus a cet effet.

Article 219 : L'enquéte de commodo et incommodo dure un (01) mois. Elle est
constatée ala fin parle rapport du président de la commission d’enquéte.

Ce rapport détermine les parcelles de ferre et fous les droifs immobiliers a
exproprier, leurs propriétaires et toutes personnes suscepftibles de prétendre &
dédommagement suivant un plan général provisoire des propriétés y joint.

Le plan général provisoire des propriétés susceptibles d’'étre frappées parles
fravaux projetés est déposé en méme temps dans les bureaux ouverts & cet effet
pour étre consulté par foutes personnes inferessees pendant un mois & dater de

I'affichage.

Un certificat du maire constate I'accomplissement de cette double formalité
de publicité et de dépdt.

Article 220 : Le rapport constatant I'enquéte parcellaire est publie par tout
moyen de diffusion convenable, affichage, vulgarisation, radio communautaire,
crieur public, outre les publications ou notifications.

Il est notifié s'il échet sans délai aux propriétaires concernés, aux occupants et
usagers notoires ainsi qu'aux présumes propriétaires.

Article 221 : Dans le délai de deux (02) mois & compter des notifications visées
a l'article préceédent, les propriétaires des immeubles faisant I'objet de la procédure

d'expropriation doivent fransmettre & I'autorité administrative compétente les noms
des locataires ainsi que les noms de fous les détenfeurs de droits réels sur les

immeubles en question.
A défaut de communication de ces informations, le propriétaire est seul
responsable du paiement des éventuelles indemnités d'expropriation dues & ces

dermiers.
Sous peine de déchéance de leurs droits, fous les intéresses sont tenus de se

faire connditre dans le délai ci-dessus fixe.

Article 222 : Dés la publication de I'acte déeclaratif d'utilite publique et jusqu’a
ce que soit intervenu ['arrété de cessibilité, ducune construction ne peut étre élevée,

 TouUlé personne ayant-intérét-peut-faire-~valoir_ses- observations. dans les

aucune plantation pérenne ou amélioration ne peut éfre faite sur les terrains situés
Y
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dans la zone fixée par ledit acte, sans |'autorisation du maire de la commune
expropriante ou du ministre dont dépend le service des domaines.

La duree des servitudes qui découlent du décret ou de l'arrété déclaratif
d'utilite publique peut étre, par arrété de I'autorité compétente, prorogée pour une
période nouvelle d'un (01) an, lorsqu'il n'est pas intervenu d'acte de cessibilité dans
un délai primiﬁfd’un (01) an.

Si. le decret ou l'arrété déclaratif d'uiilité publique porte désignation
immédicfe des proprietés a exproprier, la durée des servitudes ne peut dépasser un
(01) an. , I
Article 243 Si'le dehref ou l'arrété dé laro‘rlr uilite publiquo ne porie pas
designation des immeubles & exproprier, un arrété de cessibilité est pris selon le cas
par I'autorité compétente, sur la proposition du ministre dont relévent les travaux ¢
redliser, qui lui fransmet, en méme temps, avec toutes indications de déiail
necessaire, le dossier de I'affaire complété par le plan définitif d'ensemble des
terrains & frapper d'expropriation ou le plan parcellaire s'il en a été établi un
prealablement.

Ariicle 224 : Le décret ou l'arrété de cessibilite, publie au Journal Officiel et
dans un journal d'annonces légales ou un journal en ienant lieu, frappe
d'expropriation tous les immeubles situes dans le périmetre concerné, et compris
dans le plan y annexe, ou les droits réels immobiliers auxquels I'expropriation est

QOD“\;OD‘C, sans qu’il soit besoin d'énumérer individuelliement les terrains autres gue
eux immairiculés ou cadastres ou faisant 'objet de lifre de concession cu de

loccﬂon domaniale, que I'enquéte aurait revelés

Arficie 225 : |'arréie de cessibilite doit &ire pris dans un délai maximum de six
[06) mois & compter de la publication de {'acte déciaratif d'utiifé publique. A
défaut de publication dans le délai ci-dessus, I'administration sera considérée
comme vy avoir renonce.

Une ampliation de I'arrété de cessibiliié et du pian y annexé est fransmise au
prefet et au maire intéressés pour affichage en leurs bureaux.

Aricle 226: l'arréié de cessibiité est nofifie sans délai par ['autorité
administrative aux proprietaires intéressés, occupants et usagers notoires.

Il appartient aux propriétaires dont les droits ne seraient pas désignés
exactement par I'arrété de cessibilité de se faire conndiire a I'autorite compétente
ayant initie les opéerations en apportant par tout moyen la justificaiion de leurs droits.

Article 227 : L'arrété de cessibilité ou un autre arrété ultérieur publié au Journal

Officiel peut frapper, en outre, soit en totalité, soit en pariie, ia portion restante de
ces immeubles, ainsi que les immeubles avoisinant, forsque I‘exproprlehon en est
jugée nécessaire dans l'iniéerét de I'hygiene ou de l'esthétique ou pour mieux
atteindre le but d'ufilité publique envisagée.

Il fixe' le nouveau delai qui ne peut dépasser un (01) an du jour de son insertion
au Journal Officiel a la diligence de I'expropriant et pendant lequel les propriéiés

51 i



désignees restent sous le coup de I'expropriation, et sont assujetties aux servitudes
imposées.
Il désigne egalement les propriétés concernées.

Article 228 : Des la publication des arrétés déclaratifs d'utilité publique et de
cessipilite, une commission dont la composition et les attributions sont fixées par
décret pris en Conseil des ministres, ou par arrété, se fransporte sur les lieux et
proceéde, apres avoir entendu les personnes intéressées doment convoquées par la
voie odminisfraﬂve a l‘évoluoﬁon des indemni‘rés d'expropriaﬂon et de la valeur des

Article 229 : Les convocations se font par un avis donne au maire lorsqu i
s'agit des travaux communaux d'avoir a informer les habitants par voie d'affiche,
par voie de radio locale et par voie de crieur public ou de fout autre moyen de
publicité jugé opportun, de la date de passage de la commission prévue & I'article

précedent.
Ariicle 230 : La commission peut éfre saisie directement par les intéressés de

toute revendication.
Les réclamations recues sont fransmises pour avis, de méme que les précisions
sur le plan parcellaire que ce service aurait pu réunir posterieurement a I arrefe de

cessibilite. ,
Elle doit donner son avis sur le bien-fondé du droit de propriéié invoqué ei, en

tout état de cause, sur la valeur de I'immeuble. Elle évalue de méme globalement
foutes les propriétés comprises dans les limites du plan annexé a l'arrété de
cessibilité, méme si elles ne font I'objet d’aucune revendication.

Les avis au maire, s'il s'agit de fravaux communaux, doivent éfre envoyés. au
moins quinze {15) jours avant I'arrivée de la commission.

Arficle 237 : La commission est assistée d'un géometre expert agréé chargé
g

de délimiter sur le plan d'ensemble, chacune des proprieétés ou portions de

propriétés privées intéressées par les travaux projetés, y compris celles non

immatriculées ni cadastrées qui font I'objet d'une revendication quelconque, sauf si

un plan parcellaire a été établi au préalable.
SOUS PARAGRAPHE Il

DE LA TENTATIVE DE CESSION AMIABLE ET DE L'INDEMNITE
D'EXPROPRIATION

Article 232 : Les indemnités fixées par la commission prévue & I'article 228 sont
soumises & I'approbation selon le cas, du conseill communal ou du ministre en
charge des finances par les soins du ministre dont relévent les travaux & rédliser et

consignées ensuite au trésor.

La consignation doit comprendre outre le principal, la somme nécessaire pour

assurer pendant deux (02) ans, le paiement des intéréts au taux légal.
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Article 233 : Les droifs des creanciers régulierement inscrits sur les immeubles
expropries sont reportés sur les indemnités, en tenant compte du rang de préférence
qui leur est reconnu par les textes qui les regissent.

Si les immeubles expropriés n'ont pas recu la destination prévue, ou ont cessé
de recevoir cette destination, les anciens propriétaires ou leurs ayants droit peuvent
en demander la réfrocession dans un délai de dix (10) ans & compter de
l'ordonnance d'expropriation, a moins que ne soit requise une nouvelle déclaration

d'utilité publique.
Article 234 : Les indemnités allouées doivent couvrir linfegraliteé du préjudice
direct, matériel et certain causé par l'expropriation. ;

Elles sont fixées d'apres la consistance des biens, en tenant compte de leur
valeur et, éventuelliement, de la plus-value ou de la moins-value qui résulte, pour la
pariie de l'immeuble non expropriée, de I'exécution de 'ouvrage projete.

Ariicle 235 : Nonobstant les dispositions de I'arficle precedent, les fransactions,
modifications ou améliorations de foute nature, ielles que constructions, piantations,
instaliations diverses, acquisitions de marchandises, qui auraient été faites &
limmeuble, & lindusirie ou au fonds de commerce, méme antérieurement &
fordonnance d'expropriation, ne donnent lieu & aucune indemnite si, en raison de
'époque 4 laguelle ces iransactions, modificafions ou ameiiorations ont eu lieu, ou
de foutes autres circonsiances, il apparait gu'elles ont &ie faiies dans le but d'obtenir
une indemniié plus élevee.

Sont présumees faiies dans ce but, saui preuve coniraire, les fransactions,
maodifications ou améliorations postérieures a la declaration d'utilité publique prévue
G l'arficle 237 du présent code

En cas d'expropriation survenant au cours de l'occupaiion d'un immeuble
requisitionné, il n'est pas non plus ienu compte des modificaiions apporfees aux
biens par I'Eiat.

Arficle 236 ; En cas d'expropriafion, les agents des impots sont delies du secret
professionnel & I'égard de 'autorité expropriante pour fous les renseignements sur les
déclarations et evaluations fiscales néecessaires ¢ la fixation des indemnités
d'expropriafion. Il en est de méme & l'égard de l'administration qui poursuit la
recupeérction de la plus-value résultant de 'execution des fravaux publics.

Les juridictions d'expropriation peuvent recevoir des adminisiraiions

financiéres, communication de fous les renseignements sur les déclarations et
evaluations fiscales nécessaires a la fixation des indemnites d'expropriation.

Article 237 : Des lors que les parties s'entendent sur le montant de I'indemnité
a aliouer, il est dressé proces-verbal de cet accord signé par toutes les parties.

Le dossier d'expropriation comprenant le proces-verbal est soumis au

F)«"éSidenT du tribunal de la situation des lieux pour la phase judiciaire.
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En cas de désaccord, il est dressé également proces-verbal et le tribunal est
saisi par simple lettre ou par assignation par la partie la plus diligente.

Atticle 238 : Le magistrat compétent saisi, par procédure sommaire, apres
avoir vérifié la regularité de la procédure fixe dans un délai de trente (30) jours aprées

le dépdt du dossier, I'indemnité d'expropriation conformément aux dispositions du-

présent code et ordonne la prise de possession de I'expropriant.

Article 239 : Les moyens tirés des disbosh‘ions de l'article 235 doivent étre
soulevés d'office par le juge deés lors que les faits portés a sa connaissance font

- appardiire queles condifions—requises pour 'application de ces dispositions se

trouvent réunies. | e
Article 240 : L'expertise doit &tre ordonnée si elle est demandée par I'une des

parties.
Elle doit éfre conduite par trois (03) experts agréeés, désignés par le tribunal.
Article 241 : Le proprietaire d'immeuble frappé en partie d'expropriation peut
exiger de l'autorité publique, I'acquisition totale par une demande adressée au
president du tribunal ayant prononcé ['ordonnance d'expropriation et notifiee & la
personne publique concernée. Le cas echéant, le tribunal se prononce dans les

frente (30} jours de sa saisine.

Article 242 : L'ordonnance d'expropriation envoie l'expropriant en possession,

sous reserve du paiement ou de la consignation de l'indemnité.

Cette décision éteint par elle-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles expropriés & I'exception de ceux conienus
dans I'ordonnance d'expropriation.

Il en est de méme des cessions amiables consenties apres déclaration d'utilité
publique et lorsqu'une décision de justice donne acte des cessions amiables

anterieures.

Article 243: L'ordonnance d'expropriation et toute décision rendue en
matiere d'expropriation sont exécutoires nonobstant toute voie de recours. Elles ne
peuvent éfre attaquees que par voie de cassation.

Le recours en cassation a lieu dans les frente (30) jours & partir de la
nofification de I'ordonnance y compris le délai de distance, par déclaration au

greffe du tribunal qui a statué.

Il est notifieé par ce dernier dans ce méme delai de trente (30) jours & la partie

adverse, soit & domicile réel ou & domicile élu, ou au maire s'il s'agit de travaux

COMMUNQUX. 4
Les décisions rendues en premiere instance ne sont pas susceptibles

d'opposition. Le recours en cassation n'est pas suspensif.

Dans la quinzaine qui suit la nofification du recours, les pieces sont adressées &
la cour supréme qui statue dans le délai d'un (01) mois & dater de leur réception.

)é/.
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Article 244 : Si la cour Supréme admet le recours, elle annule I'ordonnance,
evoque |'affaire et statue sur I'entier litige.
PARAGRAPHE II

DE LA PROCEDURE D'URGENCE EN MATIERE
; D'EXPROPRIATION

Arficle- 245 : Lorsqu’il est nécessaire de procéder d'urgence a la rédlisation
d'un projet doment declare d’'interét general dans tous domaines, notfamment en
matiere militaire, d'assainissement urbain, d'hygiene ou de salubrité pubhque
I'expropriation s'opére suivant les dlsposmons exceptionnelles définies ci-aprés par
les présentes dispositions et leurs fextes d'application.

Article 246 : 'autorité expropriante procede simultanément & une enquéte
de commodo et incommodo et & la déclaration d'ufilité publique. La durée de
I'enquéte est limitée & huit (8) jours. '

L'acte de déclaration d'utilité publique est oris soit en Conseil des ministres soit

par arrété communal ou municipal.

L'acie déclaraiif établit et caractérise I'urgence & peine de cassation.

Articie 247 : Des la prise de 'acte deciarafif d'utiité publique, I'autorité

-n.

compéiente la noiifie sans délai aux propriétaires et aux fifulaires de droits avec
oifre d'indemnité.
Les indemniiés peuvent &ire prealablement consignées au trésor pubiic.
Ariicie 248 : En cas d'accepiation par le propriétaire ou le fitulaire de droits
Immobiliers intéresse daﬂs Ies trois {3) jours, il est immediatement passé un acte de

cession soumm‘rrD au plus tard sous huiicine a I'homologation du président du
fribunal compétent. Des lors, I'autorité expropriante peut prendre possession des
fleux.

L"homoiogation est prononcee dans la quinzaine de la saisine du tribunal. La
decision d"homologation est sans recours suspensif.

Article 249: En cas de non accepiafion immediate, les propriétaires et
fitulaires de droits & exproprier seront assigneés en procédure sommaire devant le
irbbunal de premiere instance du lieu de situation des immeubles.

L'assignation énonce les sommes offerfes par I'administration. Le tribunal peut
statuer en cas de défaut.

””””” nées ne seront recevables qu'en leurs demandes de
sommes supérieures & celles offertes par I'adminisiration. :

Le tribunal fixe le montant des indemniies a verser par I'autorité expropriante
dans les mémes condifions qu'en procedure ordinaire d'expropriation et ordonne
gue moyennant consignation de cette somme, il pourra éfre pris possession
immeédiatement des lieux.
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La décision est exécutoire dés son prononce et n'est querellée que par
pourvoi en cassation pour tous chefs de demandes.

Article 250 : Lorsque ['expropriation urgente nécessite le déménagement

immeédiat des populations, ['autorité expropriante est tenue de leur fournir

hébergement et/ou une provision sur I'indemnité d'éviction.
PARAGRAPHE llI

DES OCCUPATIONS TEMPORAIRES PAR L’ADMINISTRATION OU
LES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 251 : En cas d’occupation temporaire, d'un terrain, soit pour y installer
des bornes ou des signaux destinés a marguer les points frigonométriques et tous
autres reperes nécessaires, soit pour en extraire des terres ou matériaux, soit pour y
fouiller ou vy faire des dépbts de terre, soit d'une maniere générale, pour tout autre
objet relatif & I'exécution des travaux publics ou des travaux d'intérét public, général
ou collectif susceptibles ou non de donner lieu & expropriation, cette occupation est
autorisée par une décision analogue a celle indiquant les travaux & raison desquels
I'occupation est ordonnée, les surfaces sur lesquelles elle doit porter, la nature et la
durée probable de I'occupation.

Ne peuvent éire occupés temporairement, les cours, vergers et jardins:
attenant aux habitations et entourés de clétures qu'avec I'accord des propriétaires.

Noftification préalable d'une ampliation de ladite décision devant éire affichée dans
les delais et les lieux prévus a I'article précédent, doit également étre faite au

propriétaire intéressé par I'autorité administrative de qui elle émane.

Article 252 : Lorsqu'une borne ou un signal est établi & demeure sur une
propriété particuliere, si la cession ou location amiable du terrain nécessaire & son
emplacement ou sa conservation ne peuvent &ire obtenues, il sera procédé & son
expropriation pour cause d'utilité publique.

La destruction, la détérioration ou le déplacement des bornes ou des signaux
seront punis conformément aux textes en vigueur.

Articie 253 : Sous réserve de 'accomplissement des formalités prescrites a la
fin du présent article, les agents de I'administration ou les personnes auxquelles elle
délegue ses droits peuvent pénétrer dans les proprietes privees a 'occasion des

opérations ci-apres :

- étude des projets de
genéral ou collectif, susceptibles ou non de donner lieu a expropriation, tfravaux de

friangulation, d'arpentage ou de nivellement faits pour le compte de I'Etat ou des

travaux publics ou des fravaux d'intérét public,

collectivités territoriales ;
- étude en vue de l'installation des bornes ou signaux destinés & marquer les

points frigonométriques et tous autres reperes nécessaires. .
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Les opérations ci-dessus doivent éfre ordonnées soit par une décision
conjoinfe du minisire concerneé et de celui chargé de I'Intérieur soit par le maire
précisant leur nature, lo localité ou elles doivent étre faites ainsi que la date &
laquelle elles doivent commencer.

Cette décision doil éfre affichée au moins dix (10) jours & I'avance 4 la porte
des bureaux administratifs et nofifiée ou communiquée aux personnes concernees
par fous moyens. ‘

Articie 254 : A defaut d'arrangement enfre I'adminisiration ou son commis ef
le proprieiaire intéresse, I'administration fait connaitre G ce dernier le jour ouU
I'enfrepreneur commis compte se rendre sur les lieux ou s'y faire representer, et
l'invite en méme iemps G désigner un expert pour proceder confradictoirement
avec celui gui aura éte choisi par I'entrepreneur O la constatation de I'état des lieux.

Ariicle 255: Au jour fixe, les deux experts dressent un proces-verbal de
I'opération qui doit fournir les éléments nécessaires pour evaluer le dommage.

le proprigtaire ne s'est pas fail representer, 'expert de I'entrepreneur
procede seul a la constatation de I'élal des lieux. Dans ce dernier cas, ou si les
1

parties sont d'accord, les travaux peuvent &ire commences aussitdét. En cas

d'accord sur le moritani de l'indemnité, ceile-ci est immediatement versge.
En cas de desaccord sur I'etat des lieux et le moniant du dommage, la partie
lo plus dilig saisit e fribunal.

Ariicle 256 Immédiatement apres o fin de I'occupation temporaire des
ferrains, et a la fin de chague campagne, si les tfravaux doiveni durer plusieurs
annéss, la pariie Ia plus diligente, ¢ défaut d'accord amiable sur I'indemnite saisit le
tribunal statuant en matiere sommaire pour le reglement de ladife indemniié.

L'indemnite est determineée en ienant compfte :

- du dommages fail ¢ la surface
- de lo valeur des matériaux exiraits ;
- de la plus-vaiue ou de la moins-value qui résulte, pour les terrains, de

I'exécution des trovaux ;
- de la duree de lo privation.

Les constructions, plantations et ameliorations ne donnent lieu & aucune
I'épogue ou elles ont éle faites ou de foute autie

indemnité lorsque, en raison de |
circonstance, il est éiabli gu'elies ont efe faites dans le but d'obtenir une indemniie

plus élevee.

¥ ~
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Article 257 : L'occupation des ierrains necessaires d {'execution
publics en vertu du présent code ne peul éfre ordonnée pour un. délai superieur
cing (05) années sauf accord des propriétaires.

Arficle 258 : L'action en indemnité des propriétaires ou auire ayant droit pour

ioute occupation temporaire de terrains aulorisee dans les formes prévues par le



présent code est prescrite dans un délai de deux (02) ans & compter du moment ouU

cesse I'occupation.
SECTION 1

DE LA LIMITATION DU DROIT DE PROPRIETE DANS UN BUT
" D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE-ET D'URBANISME
ET DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Article 259 : Les régles relafives aux servitudes d'ufilité publiqgue nécessaires &

- la_conservation du patriimoine national, a [ufiisation de cerfaines ressources et
équipements, & la sauvegarde de lenvwonnemem‘ &lo-défense-nafiondle, a la_
salubrité et a la sécurité publique, sont soumises aux dispositions des articles 260 &

264 du présent code.
TITRE V

DU DOMAINE IMMOBILIER DE L'ETAT E£T DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

CHAPITRE {
DES DISPCSITIONS GENERALES

SECTION |

A COMPOSITION DU DOMAINE IMMOBILIER DE L'ETAT
ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Arficle 260 : Le domaine immobilier de I'Etat et des collectivités territoriales

comprend :

- le domaine public et le domaine privé immobiliers de I'Etat ;
- le domaine public et le domaine privé immobiliers des collectivités

territoriales.
SECTION I

DU REGIME JURIDIQUE APPLICABLE AU DOMAINE
PUBLIC ET PRIVE IMMOBILIERS DE L'ETAT ET
DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 261: Les régles applicables & la consistance, aux modes de

_constitution et de gestion du domaine immobilier de I'Etat et des collectivités
territoriales ainsi que le tribbunal compétent dépendent de la nature juridique des

terres et biens immeubles quiles composent. |
{ ~
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CHAPITRE Il

DU DOMAINE PUBLIC IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

SECTION |

DE LA COMPOSITION DU DOMAINE PUBLIC IMMOBILIER
DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 262: Le domaine public immobilier de I'Etat et des collectivites
territoriales est composeé de tous les biens fonciers et immobiliers déterminés.comme
tels par la loi ou ayant fait I'objet d'une procédure spéciale de classement.

SECTION i

DE LA CONSISTANCE DU DOMAINE PUBLIC IMMOBILIER
DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Article 263 : Le domaine public immobilier de I'Efal et des colleciiviiés

“@rrﬁ@:‘ialm est consiiiué de I'ensemble des biens fonciers et immobiliers classés ou
J,
|

d, le. domaine public naturel et le domaine public artificiel.

Ariicle 244 : e domaine public nafurel comprend les sites naturels déterminés

par la lol.

En font pariie notamment :

- le rivage de i mer jusqu'a la iimiie des plus hauies marrées ainsi qu'une
zone de cent (100) meires mesures a pariir de cette limite ;

- les cours d'eau navigables ou flofiables dans la limite déeterminée par les
eaux coulant a plein bord avant de deborder, ainsi qu'une zone de passage de
vingt cing (25) metres de iarge & partir de ces fimites sur chagque rive et sur chacun
des bords des iles ;

- les sources et les cours d'eau non navigables, non flottabies dans les limites
déterminées par la hauteur des eaux couiant a plein bord avant de déborder ;

- les lacs, éTongs et lagunes dans les limites déterminées par le niveau des plus
nt debordement, avec une zone de passage de vingt cing (25)
meftres de lorg a partir de ces limites sur chaque rive exterieure et sur chacun des
pords des Tles ;

- les nappes souierraines quelles que soient leur provenance, leur nature et
leur profondeur ;

- les terres et zones inondables, marécageuses ou mouvantes ;

- 'espace aérien. |
Yy

2%



PARAGRAPHE Il
DU DOMAINE PUBLIC ARTIFICIEL

Article 265. Le domaine public artificiel comprend les aménagements et
ouvrages de toute nature réalisés dans un but d'intérét général ou d’uﬁlifé publique
ainsi que les terres qui les supportent. lis peuvent étre déterminés par la loi ou faire

I'objet d'une procédure de classement ou d'incorporation.

Fon’r notamment porﬂe du domaine public arfificiel :

ou de dromoge, Ies aqueducs ainsi que leurs dependcmces executees dons un buf
d'utilité publique ;
les voies ferrees, les routes, les voies de communication de toute nature et
leurs dispositifs de protection, les conduites d'eau, les conduites d'égouts, les ports et
rades, les digues maritimes et fluviales, les ouvrages d'éclairage et de balisage ainsi
que leurs dépendances ;
- les ports maritimes et fluviaux et leurs dépendances ;
- les aménagements aéroportuaires et leurs dépendances ;
- les lignes téléphoniques et télégraphiques, les stations radioélectriques et les

autres installations de télécommunication ainsi que leurs dépendances ;
- les ouvrages déclarés d'utilité publique en vue de [I'utilisation des forces

hydrauliques et du transport de ['énergie électrique, solaire ou éolienne ;
- les ouvrages de fortification des places de guerre ou des postes miiitaires

ainsi qu'une zone de sécurité autour de ses ouvrages ;
- les dépendances des voies publiques ;

De maniere génerale, fous les biens immobiiiers non susceptibles de propriété

privée.
PARAGRAPHE I

DES MODES DE CONSTITUTION DU DOMAINE PUBLIC
IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Article 266 : Le domaine public naturel est determiné et delimité par la loi.

Les biens fonciers et immobiliers visés doivent éfre confirmés au nom de |'Etat

ou des collectivités territoriales.

La confirmation de droits fonciers des biens immeubles du domaine public

naturel de I'Etat et des collectiviiés territoriales doit éire précédée de la délimitation

desdits biens par un décret pris en Conseil des ministres ou par un arréte du maire.

Ce décret détermine, notamment, la contenance et les limites des immeubles
concernés et fixe, le cas échéant, les modadlités de leur gestion et conservation.

Arficle 267 : Les biens immeubles du domaine public orﬁﬁéviel, ouvrages et
terrains compris sont déterminés comme ftels par la loi ou le décret de classement



pris en Conseil des ministres sur proposition du ministre chargé des domaines ou
encore par 'arréte d'incorporation pris par le ministre compétent.

La confirmation de droits fonciers des biens immeubles du domaine public
ariificiel a lieu dans les mémes conditions et selon la procédure établie par le présent

code.
PARAGRAPHE IV

DES SERVITUDES ETABLIES AU PROFIT DU DOMAINE PUBLIC
IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Article 268 : Les riverains des cours d'eau non navigables ni flottables sont
soumis G une servifude de passage sur une zone iarge de dix {10) metres sur chaque
rive.

Arficie 269 : Les ferrains et baiiments des proprieiés privées sont soumis &
foutes les servitudes de passage, d'implantation, d'appui, de survol et de circulation
nécessitées par :

- "aménagement des conduites et des egouts ;

- les voies de communicafion et leurs dispositifs de protection ;

- I'établissement, 'entretien, |'exploitation des réseaux de iélecommunication
y compris leurs supports, ancrages et aépendances classes dans ie domaine public ;

- I'implaniation des bornes et reperes fopographiques et geodésiques ;

- "exploitation des poris mariiimes et fluviaux et de leurs dépendances ;
|
=

4

'‘exploiiation des aménagements aéroportuaires.

Ces serviludes qui grevent lesdiies proprieiés ne doivent faire ['objet
d'indemnisation conformément a la procedure d'expropriaiion pour cause d'ufilité
publique.

Articie 279 : Touies les proprietés privees urbaines et rurales sont en ouire
susceptibles d'étre assujetties aux servitudes d'hygiene, d'esthetique, d'alignement,
de securité publique, et aux servitudes qui peuvent étre impaosées par les schémas et
plans d'ameénagement et d'extension.

Le Gouvernement statue dans les mémes formes ei sauf recours O Ia cour
supréme sur les contestations relatives & I'éfendue des servitudes résultant des plans
d'amenagement et d'extension.

Arficle 2771 : Aucune indemniié n'est due aux proprietaires en raison des
servitudes etablies en vertu des articles ci-dessus.

Aiticle 272 : Le maire accorde, par arréte pris apres delibération du consell
municipal ou en conseil communal, les autorisations d'occuper le domaine pubiic
et les dérogations aux servitudes de passage, sous la réserve que ces autorisations et
derogations sont & tous moments révocables sans indemnité, pour un motif d'intérét
-~ public et sous réserve également des regles qui pourraient éire posées, & cet effet,

par les textes subsequents au présent code.
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SECTION Il

DE LA GESTION ET DE LA PROTECTION DU DOMAINE PUBLIC
IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Atficle 273 : Les biéns immeubles du domaine pubhc naturel et artificiel de
I'Etat sont mohenobles imprescriptibles et insaisissables. HE: :

Arhcle 274 Les porhons du domome pubhc reconnues sans lm‘ere‘r pour Ies

Conseil des ministres et incorporees au domome prlve de ! E‘rot.

Article 275 : La sorfie d'un bien immeuble du domaine public de I'Etat et des
collectivités territoriales intervient dans les mémes formes et procédures que leur

délimitation ou leur classement.

Atticle 276 : Le déclassement du domaine public de I'Etat est prononcé apres’

enquéte de commodo et incommodo, par arréte du ministre en charge des
domaines sur autorisation du Conseil des minisires.

Le déclassement du domaine public de la collectivité territoriale est prononcé

aprés enquéte de commodo et incommodo, par arrété du maire sur avis favorable.

du conseil communal ou municipal.

Les porfions du domaine public déclassées sont incorporées au domaine privé
-de I'Eiat ou des collectivités territoriales ef soumises aux conditions ordinaires de
gestion. 5

Article 277 : Tout immeuble ou une porfion d'immeuble du domaine public
de I'Etat ou des collectivités territoriales déclasse ne peut faire I'objet de concession
ou de cession & une personne privée que dans un but d'interét géneral.

Article 278 : La gestion des portions du domaine public immobilier de I'Etat et
de leurs dépendances, releve du ministre en charge du foncier, des minisires
sectoriels ou des maires.

Le ministre peut également déléguer ses pouvoirs de gestion & un
concessionnaire doment agree.

Article 279. L'Etat peut transférer par décret pris en Conseil des ministres, Ia
gestion d'une partie de son domaine public immobilier & une collectivité territoriale

qui en assure la conservation.

Ariicle 280 : Les personnes physiques et les personnes morales de droit privé
peuvent jouir du domaine public suivant les conditions specifiques a chaque nature
de bien, I'usage auqguel ils sont destinés et ce, dans les limites déterminées par voie

réglementaire. .

xH/'
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Arlicle 281 : Les ministres et les maires accordent par arrété, les autorisations
d'occuper temporairement le domaine public et les dérogations aux servitudes de

passage.

Pour un moiif d'utiité publique, ces autorisations et dérogations sont
revocables sans indemnité a tout moment.

Les moddlités d'occupation du domaine public sont fixées par décret pris en
Conseil des ministres. ~

Article 282 :'Les occupations du ‘dromcin__e public peuvent repondre :

- & un besoin individuel tels I'ouverture d'un chemin d'acces aux cours d'eau,
I'appontement pour exiraction d'agrégats notamment pierres, sable, les pefites
instaflations commerciales provisoires comme les echoppes, les kiosques, les abris ;

- a un besoin collectif ou général tels les appontements en vue d'un service
public, les entrepdts, les occupations par une collectivité territoriale ou un service
public.

Dans le premier cas, ie droit d'occupation est strictement limité aux besoins
indiqués et essentiellement révocable & premiere réquisition pour tout mofif d'intérét
public.

Aucune condifion de durée, en conséguence, ne peut étre stipulée.

Dans le deuxieme cas, ia forme du bail renouvelable peut éire adoptée sous
réserve d'une résiiiation toujours possible de Ia part de I'administration aprés un
preavis de six {06) mois.

Dans tous les cas, I'administrafion a ia facutté de racheter les installations

existantes & prix fixé d'accord pariie.

Apres revocaiion de ['autorisation d'occuper, s'ii n'esi pas fait usage de o
faculté de rachat ci-dessus spécifiee, ies lieux doivent étre remis en éiat dans les
conditions et dans un déiai gui sont fixes par la réqguisition ou le préavis susvisé.

Article 283: 'auforisation d'occuper un bien immeuble du domaine public
n'est défiviée qu'apres une enguéie de commodo et incommodo.

L'autorisation d'occuper un bien immeuble peut éfre soumise au paiement
d'une redevance fixée de gré a gré ou par arrété du ministre en charge des

domaines.

’
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CHAPITRE Il

DU DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

SECTION |

DE LA CONSISTANCE ET DES MODES DE CONSTITUTION DU
DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT

Arficle 284 : Le domaine privé immobilier de I'Etat comprend des terres et des

”btens immeubles situés o intérigur-desimites du_ fefitsire nohonal _qinsi quoi

I'étranger. Il est composé :
- des terres et biens immeubiles disposant de Cerfificat de propriété fonciere

au nom de I'Etat ou d'un fitre de propriéte ;
- des terres et biens immeubles acquis par I'Etat ou a lui transmis selon les

regles de droit commun en vigueur ;
- des terres ef biens immeubles acquis par I'Efat selon la procédure
d'expropriation pour cause d'ufilité publique ou par I'exercice du droit de

preemption ;
- du domaine forestier de I'Etat ;

- des dépendances du domaine pastoral ou minier ayant fait I'objet d'un.

declassement ;
- des terres et biens immeubles confisques ;

- des terres et biens immeubles acquis par I'Etat & I'éfranger.

Articie 285 : Sauf dispositions contractuelles contraires, les terrains domaniaux
appropriés qui supportent des édifices, ouvrages ou amenagements entretenus aux
frais du budget d'une collectivité publique, ainsi qu’éventuellement les immeubles
batis que ces ferrains supportent, sont atfribués au domaine prive de cette
collectivité, méme s'il s'agit de Certificats de propriété fonciere établis ou transférés
au nom d'une collectivité territoriale autre que celle qui pourvoit & leur entretien.

Sous la méme réserve, les biens immobiiiers domaniaux entretenus aux frais du
budget de I'Etat, sont attribués au domaine privé de I'Etat, méme s'il s'agit de titres
fonciers au nom d'une autre collectivité territoriale.

SECTION |l

DE LA CONSISTANCE ET DES MODES DE CONSTITUTION DU DORMAINE PRIVE
IMMOBILIER DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 286 : Le domaine privé immobilier des collectivités territoriales est

constitué :
- des terres et biens immeubles dotés de Certificat de propriété fonciére au

nom de ia collectivité territoriale ;
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- des terres et biens immeubles acquis par la collectivité territoriale selon les

regles de droit commun en vigueur ;
- des terres et biens immeubles acquis a titre de propriété par la collectivité

territoriale hors de ses limites territoriales :

- des terres en déshérence ;
- des terres et biens immeubles acquis selon la procedure d'expropriation pour

cause d'utilite publique ou par I'exercice du droit de préemption ;

- du domaine forestier des collectivités territoriales ;
- des terres qui n'ont jamais fait I'objet d'une appropriation premiere.

Article 287 : Le domaine privé immobilier de I'Et T c‘r des collectivités

territoriales se divise en domaine affecté et domaine non affec

Article 288 : Le domaine affecté comprend les immeubles mis gratuitement &
la disposition des services de I'Etat ou des collectivités territoriales pour leur permettre
d'assurer leur fonctionnement.

Peuveni aussi bénéficier d'une affectation, les établissements publics &
caraciere administrafif de I'Eiat ou des collectivités territoriales.

Articie 289 : L'immeuble devenu inutile au service ou a I'établissement public
qui le deiient, est affecté & un autre service ou établissement public ou désaffecie.
Article 295 : L'affeciation, le chan :Q ment d'afieciation ef la désaffectation

soni prononces par decret pris sur proposition du minisire charge du foncier et des

demaines.

L'acie d'affeciation ou de changement d'affectation précise le service ou
I'établissement public a I'usage duguel I'immeuble est destiné a ' utilisation qui sera
fcite de cet immeuble. L'immeuble désaffecie est remis a I'Agence en charge du

domaine et du foncier.

DE LA GESTION £7 DE U'ALIENATION DU
DOMAINE COMMUNAL

Article 297 : Le conseil communal délibere sur la gestion des biens et

operations immobilieres a effectuer par la commune.

Article 292: Les baux, les accords amiables et conventions quelconagues
ayant pour objet la prise en location ainsi que les acquisitions d'immeubles ou de
droits immobiiiers concius par ia commune le sont dans les formes prescrites par les
lois et reglements. :

Article 293: Les acquisitions immobilieres et I'aliénation des biens par o
commune sont soumises aux conditions prevues par la reglementation applicable
aux opérations analogues effectuées par i'Etat.

[«3}
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Article 294 : La commune est tenue de reserver, d'acquérir et d'entretenir les
terrains consacrés aux inhumations. Les modalités de leur établissement, de leur
franslation et de leur changement d'affectation sont fixées par les lois et reglements

en vigueur.
SECTION IV
DE LA GESTION DU DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT
ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

PARAGRAPHEI

DES PRINCIPES ET STRUCTURES DE GESTION DU DOMAINE
PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT

Arficle 295: Les ferres et biens immeubles du domaine privé de ['Etat sont
geres avec la distinction entre domaine privé affecté et domaine privé non affecté.

Aiticle 296 : Le domaine privé immobilier de I'Efat est gére par I'organe en

charge de la confirmation de droits fonciers.

Arficle 297: L'Agence nationale du domaine et du foncier assure le
recensement et le suivi des propriétés baties et non bdaties de I'Etat et tfient le
sommier des biens immeubles de I'Etat situés a I'étranger.

Article 298: L'Agence nationale du domaine et du foncier tient, par
departement, le tableau général des propriétés immobilieres de I'Etat qui fait ressortir

chague année :
- les terres et biens immeubles du domaine privé affectés aux services publics ;
- les terres et biens immeubles du domaine privé non affectés et destinés en
principe, G étre donnés en concession, cedes ou loués a des personnes physiques et
morales de droit privé ou mis en réserve pour les besoins éventuels des services
publics ;
- les terres immatriculées ou non faisant partie du domaine forestier classé ;
- les constructions et éventuellement les terres immatriculées faisant partie du

domaine privé de I'Etat.
Aricle 299 : Les ferres et biens immeubles du domaine privé de I'Etat peuvent

étfre :
- cédés a titre onéreux ou gratuit ou loués selon les regles de droit commun ;

- affectes a une personne morale de droit public ;

- attribués en concession a des personnes physiques ou morales de droit privé.

Les formes et les conditions de cession, de location, d'affectation ou de

concession sont determinées par décret pris en Conseil des ministres.
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PARAGRAPHE Il

DE LA GESTION DU DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 300 : La gestion des terres et biens immeubles de la commune reléve

de la compétence du maire.

Article 301 : Les terres et biens immeubles du domaine privé immobiiier des

collectivités territoriales peuvent étre :

- cédés & titre onéreux ou gratuit ou loués selon les régles du droit commun ;
- affectés & une personne morale de droit public.

Toutefois, la cession ou la location d'une terre ou d'un bien immeuble d'une
commune doit éfre autorisee par deiiberation du conseil communal ou municipal. 1l
en est de méme pour I'acceptation d'un don ou d'un legs.

Articie 302 : Le Bureau local du domaine et du foncier assiste le maire dans la

gestion des terres et biens immeubles de la commune.
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Ariicl : La gestion du domaine prive rural de la commune releve de la

competence du maire gui prend l'avis de la commission de gestion fonciére

0

ieritorialement compéetenie.

e commune, une commission de gestion

i

(7
i)
(03]
o)
BN
€]
%)
—_t
@)
M
(OB
(@
Q
=
»
o
=)
©)
Q
[
M

j>

fonciere., Ei a un réle consuﬁo‘i‘if et assiste le maire dans ia gestfion des guestions

)

fonciéres.
la commission de gestion fonciere comporfe des sous-commissions

d'arrondissement ei des sections villageoises.
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Ariicle 305: la composition, l'organisation, les atiribufions et
I de la commission de gestion fonciere de la commune, des sous-

[

ndissement et des sections villageoises de gestion fonciere sont

se

le

fonciionnement
commissions d'arro
fixes par décret pris en Conseil des ministres.

wrticle 306 : Les ferres et biens immeubles vises a 'arficle 279 ci-dessus ne
peuvent étre ceédes ou loués que sur délibération du conseil communal ou municipal
en application de la loi portant organisation des communes en Républigue du
Benin.
CHAPITRE IV

GIME DES CONCESSIONS

Article 307 : Toute portion du domaine prive immobilier de I'Etat et des
collectiviiés territoriales devant faire I'objet d'une concession doit préalablement
disposer de Certificat de proprieté fonciere conformement a la procédure prévue

par le présent code et ses textes d'application.
Yad
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Article 308 : Les concessions ne sont accordées qu'aux personnes physiques
et morales justifiant de ressources financiéres suffisantes pour garantir leur mise en

valeur.
Les modadalités et conditions d'attribution et de mise en valeur des concessions

sont fixées par décret pris en Conseil des ministres.

Article 309 : La concession est accordée & fitre provisoire. Elle ne peut devenir
définitive gu'apres le constat de la mise en valeur par une commission ad hoc, selon
es modalités fixées par décret pris en Conseil des ministres.

concedes a fitre provisoire qui seraient neécessaires aux services publics de I'Etat et &
I'exécution des travaux d'intérét public.
Les moddlités et les conditions de cette reprise sonft fixées par décret pris en

Conseil des ministres.
CHAPITRE V

DE U'ALIENATION DES BIENS IMMOBILIERS DU DOMAINE PRIVE
DE L'ETAT £T DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 311 : Les biens immeubiles privés de I'Efat peuvent éfre cédés en pl‘e“ine
propriété aux personnes physiques et morales de droit prive qui remplissent les
conditions fixées par les textes en vigueur.

Les terres cédées doivent faire 'objet d'une individualisation matérielle et
juridigue et doivent étre soumises a la procédure de confirmation de droits fonciers.

Article 312 : La cession des biens immeubles privés des collectivités territoriales
est constatée par arrété du maire délivré au bénéficiaire sur délibération du conseil
municipal ou communal.

La composition du dossier de demande de cession est précisée par décret
pris en Conseil des ministres.

L'arrété de cession est obligatoirement publié au niveau du Bureau
communal du domaine et du foncier aprés établissement d'un fitre de propriété ou
Certificat de propriété fonciére dont la copie est délivrée au cessionnaire.

Arficle 313: Hormis les conditions particulieres auxguelles elle peut étre
soumise, 'aliénation des biens immeubles de I'Etat et des collectivités territoriales
donne lieu au paiement de droits et taxes prévus par les textes en vigueur et
conformément au référentiel des prix.

Un référentiel des prix de cession des immeubles relevant du domaine privé
de I'Etat et des collectivités territoriales est établi par les ministres en charge du

foncier et des finances et adopté par la loi de finances.
%}

68



Le reférentiel des prix vise @ l'alinéa precedent se fait suivant le zonage de
chague commune établi par 'Agence nationale du domaine et du foncier et est

actualisé tous les trois (03) ans.

En fout efat de cause, toute alienation des biens immeubles de I'Etat et des
collectivités territoridles sur la base d'un référentiel de prix datant de plus de ’n ois (03)

ans est nuHe et de nul effet.

An‘icle 314 : Nonobstant les dispositions de I'article 306 ci-dessus, I'Etat ou la
collectivité territoriale peut aliéner des terres et biens immeubles au profit des

vue de la réalisation d'ouvrages reconnus d'intérét 1 public.

-——personnes_physiques et personnes morales de droit pubhc ou pnve a mre glcﬁuﬁ en

Les modolh‘és d'aliénation des biens immeubles a fitre gratuit sont précisées
par decret pris en Conseil des ministres.

CHAPITRE VI

DE LA GESTION DES RESSOURCES NATURELLES

SECTION |

DES PRINCIPES DE GESTION DES RESSOURCES
NATURELLES

Article 315 : Le sol, le sous-sol et les richesses qui y sont conienues relevent, en
tant que ressources non renouvelables et/ou limitées, du domaine proiégé de I'Eiat.
lls sont gerés de maniére rationnelle et durable conformément aux dispositions du

present code et des textes spécifiques en vigueur.

Tous les Béninois ont une égale vocation & accéder aux

Arficle 316
sans

ressources naturelles en général et aux terres agricoles en particulier,
discrimination de sexe ou d'origine sociale dans les condifions prévues par la

Constitution, les lois et les reglements.

Article 317 : Les activités économiques, les projets de développement liés aux
ressources naturelles doivent étre concus et exécutés de facon a garantir I'équilibre
enfre ces activités et lesdites ressources, et un partage equitable des bénéfices.

Article 318 : Les aulorités des collectivités territoriales prennent par arrété les

dispositions réglemeniaires nécessaires a I'exploitation et & la gestion des ressources

naturelles de leur ressort territorial, conformément a la Constitution, aux lois et

reglements en vigueur.
Article 319 : Relevent d_u domaine forestier de I'Etat :

- les foréts classées ;
- les foréts protégées constituees par les autres foréts du domaine de I'Etat

ﬁ‘oyoni pas fait I'objet d'un acte de classement ;
- les parcs nationaux et autres aires de protection ;

¥
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- les périmétres de reboisement :
- les reboisements effectues par I'etal en vue de la protectfion de

'environnemeni.

Article 320 : Les terrains reboises ou portant des boisements naturels, reconnus

proprietés - des -personnes physiques, des organisations communauiaires ou des

coopératiives, relevent du domaine for
organisations communautaires et coopéraiives.

Article 321: Les foréts non appropriees, non détenues en vertu de droits
éiablis -ou acquis selon lo- coutume, appartiennent a I'Etat ou aux collectivités
ierritoriales.

droifs” devant s'y exercer soni confirmés au nom de I'Etat ou de la

collectiviie territoriale concernée selon les procedures legales en vigueur.
Les foréts domaniales sont celies du domaine public et du domaine privé de

I'tiat et des colleciiviiés ierritoriales.

Article 322: Les foréis domanigles soni classées conformément au code

forestier. L'acte de classement indique le regime juridique de leur exploiiation ef
I'etendue des droits d'usage des riverains.

Articie 323 Les limites des foréts domaniales sont fixées par arréie du minisire
en charge du domaine apres avis fechnique du ministre en charge des foréts ei/ou
des ressources naturelles.

Les possibilites de lo gestion pariicipative de la forét par ies riverains sont

subordonnees G l'exisience d'un plan d'amenagement.

Ariicie 324 Les proprietaires de foréfs privées ou de terrains portant des

boisements naturels ou des reboisements cufres que ceux de I'Efal et des
collectivités territoriales y exercent ious les droits resulfant de leur qualité de
dans le sirici respect des normes de securite techniques et écologiques

proprietaire,
fixées par les texies en vigueur,

oTO

D

Le cas echeani, les administraii ompéiem s prennent des mesures

&
appropriees conformément aux textes en vigueur pour supprimer ou atienuer les
risques.

Arficle 325: Sous peine de sanctiions prevues par les iextes en vigueur, le

parcours d'animaux domestiques est interdit

- dans les foréts classees ;
a oréls protégees, lorsaue le parcours presente un danger pour les

especes botanigues ou pour la préservation de la forét ;
- dons les périmetres de restauration ;
- sur les ferrains repeuplées arfificiellement ou reboises ou portant des
boisements de moins de cing (05) ans.

W

estier privé de ces personnes physiques,
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Article 326 : Le parcours et le pacage du beétail doivent s'effectuer de
maniere & respecter les ressources végétales et a éviter les empiétements agricoles.
Les agriculteurs sont tenus de respecter les itinéraires de parcours et les dires

de pacage etablis.
SECTION I

DE LA GESTION DES RESSOURCES EN EAU ET :
DES ACTIVITES DE PECHE

——————Arlicle 327 : les limites des cours d'eau qui sont des dépendances du

domaine public sont matérialisées, en cas de besoin, soit par des balises—soit-parles

arbres, ou par tout autre moyen approprié. Elles sont fixées par arrété conjoint des

ministres chargés des domaines, de I'eau, des foréts et de la péche.
Article 328 : Les fonds de terres riverains des cours et étendues d'eau sont

greves d'une servitude de passage.
Arficle 329: Toute exploitation ou installation relative a ['utilisation des
ressources en eau dans un but d'intérét général greve les fonds de terre
infermédiaires d'une servitude de passage, notamment pour les lignes électriques,
les chemins de fers, les chemins d'acces, les conduites souterraines, les canaux

d'amenée d'eau aux usines, les canaux d'irrigation et de drainage.

Article 330 ; L'utilisation des eaux domaniales telle que définie dans le présent
code ainsi gue I'acces a celles-ci sont soumis au regime de la domanialité pubiique.
q

En vertu de ce régime et sous peine des sanctions prevues par les dispositions
du présent code et des textes en vigueur, il est notamment interdit :

- de prélever des eaux domaniales & des fins non domestiques sauf

declaration ou autorisation ;
- de dégrader les ouvrages publics ou prives destines a recevoir ou & conduire

des eaux potables ;
- d'infroduire ou de laisser infroduire des excréments ou tout autre matiére

susceptible de nuire & la salubrité de I'eau des sources, fontaines, puits, citernes,
conduites ou réservoirs servant & I'alimentation humaine ou animale ;

- de déverser ou de rejeter des dechets dans les nappes phreéatiques ou dans
les cours d'eau, lacs, sans autorisation et sans respect des normes techniques en

vigueur ;
- de construire des fosses septiques, latrines, dépdts d'ordures, zones

d'enfouissement sanitaire, lavoirs publics et abreuvoirs pour animaux sans

auforisation et sans respect des normes fechniques en vigueur.
Arficle 331 : Le droit de péche dans les eaux du domaine public est soumi’s
aux dispositions des textes en vigueur notamment celles du présent code.

En vertu de ces dispositions, le droit de péche dans les eaux du domaine

public appartient a I'Etat.  _
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Toutefois, I'Etat peut accorder & titre gratuit ou onéreux ce droit aux citoyens.
Le droit de péche accordé aux non nationaux n'est pas gratuit.

Article 332 : L'Eiat reconnait aux populations riveraines des plans et des cours
d'eau, les droits d'usage etablis ou acquis selon la coutume. Ces droits sont
exclusivement tfransmissibles par succession et ne so*ﬁ suscepftibles d'aucune

transaction.

L'exercice de droit de péche fradifionnelle se fait dans le strict respect des
dispositions des texies en vigueur, notarmiment celles de ia iégislation sur la péche
ainsi que celles du préséent code et dans le cadre des normes techniques €tablies
par e ministere compétent en matiere de péche.

SECTION Il
DE LA GESTION DE LA FAUNE SAUVAGE
Ariicle 333 : La faune sauvage est consfituee de tous les animaux en liberté

absolue vivant sur ies terres domaniales de I'Eiat et des collectivités ferritoriales et les
erres des personnes physiques ou morales ou des collectiviiés familiales.

334 La faune sauvage vivant sur les ierres privees ainsi que celle

Articie 334: La
vivant sur ies ferres domaniales bénéficient de ic méme profection prévue par la
legisiation en vigueur, nofamment celle relaiive & la chasse ef la conservafion de la

-

Article 335: La profeciion et ia conservgiion de la faune sauvage,
o

TS

oarficuliereme speces menacées ou en voie de disparifion, consfituent un

devoir nafional.

__ -l
0
w
M

Elies sont soumises aux disposiiions des texies specifiques en vigueur.

Tout cifoyen et toute personne efrangere ont le devoir d'ceuvrer G a

Arficle 334 : Touie personne physique qui enfreprend d'élever des animaux

sauvages dans un parc prive acquiert la proprieié exclusive de cette faune.

Toutefois, le proprietaire est astreint au respect des regles de protection

‘nationales et internationales en vigueur.

!

Ariicle 337 : U'exploifation de la faune sauvage vivani dans les reserves
naturelies integrales telles que définies par ia iegisiation en vigueur est interdi

Y
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SECTION IV
DE LA GESTION DES SUBSTANCES DE CARRIERE ET DE MINE

PARAGRAPHE |
DES PRINCIPES GENERAUX

Article 338: Toufe prospection, recherche, exploitation, traitement,

fransformation et commerce des substances minérales ou fossiles, toute prospection,
“exploitation—des—eaux-minérales et des dites geofherm:ques a I'exception des
hydrocarbures liquides ou gazeux, dans -le but d'en exiraire des substances-
minérales ainsi que le regime fiscal applicable & ces activités sur le territoire de la
Republique du Bénin, dans les eaux territoriales, la zone économique exclusive et sur
le plateau continental sont régis par le présent code et les textes spécifiques en
vigueur.

Article 33% : L'Etat peut accorder sur le territoire de la République du Bénin &
une ou plusieurs personnes physiques ou & une ou plusieurs personnes morales sans

distinction de nationalité, le droit de se livrer & I'une ou plusieurs des activités visées &
I'arficle ci-dessus, si elles sont titulaires de I'un des titres miniers prévus aux articles 340

et suivants. -
PARAGRAPHE |

DE LA DISTINCTION ENTRE SUBSTANCES MINIERES
ET SUBSTANCES DE CARRIERE

Arficle 340 : Les gites naturels de substances minérales ou fossiles auires que
les hydrocarbures liquides ou gazeux sont classés en carrieres et en mines.

Articie 347 : Sont considérés comme carrieres, les gites naturels de matériaux
de construction, d'empierrement et de viabilité, de matériaux pour I'industrie
ceramique, de matériaux d'amendement des sols et autres substances analogues, &
I'exception des phosphates, nitrates, sels alcalins et autres sels associés dans les

mémes gisements.
Les tourbieres et sabliéres sont également classées parmi les catrieres.

Toutes ces substances sont dites substances de carriére.
Ariicle 342 : Les carrieres sont classées en deux catégories :

- les carrieres permanentes ouvertes, soit sur le domaine de I'Etat, soit sur un
terrain de propriété privée bénéficiant d'une autorisation réglementaire d'ouverture

etd' exploitation ;
- les carrieres temporaires ouvertes, soit sur le domcune de I'Etat, soit sur un

terrain de propriete privee dont I'exploitation est soumise aux mémes conditions

qu'd I'dlinéa précedent.
Yy
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Article 343 : Sont considéres comme mines, les dgites de toutes substances
minérales ou fossiles qui ne sont pas classes dans les carrieres et qui ne sont pas des

hydrocarbures liquides ou gazeux.
Ces substances sont dites substances de mine.

Arficle 344 : Un décret pris en Conseill des ministres peut décider du
classement dans le régime des mines de subsiances antérieurement classées dans le
regime des carrieres ou autoriser I'exploitation -comme carrieres de certaines

substances minieres.
PARAGRAPHE II
DE LA DISTINCTION ENTRE LA PROPRIETE DES SUBSTANCES

MINIERES ET DE CARRIERE ET CELLE
DU FONDS DE TERRE

Article 345 : Les substances minieres et de carrieres appartiennent a I'Etat ef
font parfie du domaine public dont la gesifion est soumise au present code et aux

texies spécifiques en vigueur.

Arficle 346 : Les gites natfurels de subsiances minieres et de carriere contenues

dans le sous-sol cu existant en surface sont, sur le ferritoire de la Repubilique du Benin,

la pfopue:e de {'Etat et ne peuvent &ire, sous réserve du présent code et des texies
es en vigueur, susceptibles d'aucune forme d'appropriation prive

specif
Toutefois, le fituidire de fitfre minier d’'exploiiaiion acquiert la propriete des
subsiances minérales au'il exirait.
THRE Vi
DES DISPOSITIONS RELATIVES AUX TERRES RURALES

(%2}
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Article 347 : Les dispositions du present fitre s'appliquent au domaine prive
rural de I'Etat et des collectivites territoriales ainsi qu'aux ferres rurales appartenant
aux personnes physiques ou personnes morales de droif prive.

Les dispositions des articles 351 & 353 du présent code s'appliquent & toutes
les terres de tenure coutumiere.

Toutefois; les foréts protégeées ef ciassees, les aires fauniques, les espaces
pastoraux, les ressources minieres et en eaux demeurent soumis aux dispositions
legislatives spéciales y relatives, notamment le code de l'urbanisme en ce qui

concerne les zones sensibles & protéger et autres textes specifiques les regissant.
%
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Article 348 : lLes terres rurales s'entendent comme celles _déﬁnies a

I'article 7 du présent code.
Les terres rurales comprennent :

- le domaine prive rural de I'Etat et des collectivités teritoriales ;
- les terres rurales appartenant aux personnes physiques, aux collectivités

familiales et aux personnes morales de droit privé.

Article 349 : Il est reconnu aux personnes thsiques aux col!e‘cﬁvﬁés fdmilidles
—et-aux-personnes-morales de droﬁ prive, le droit de participer a la définition des

Tegles spécifiques -de- -gestion -des terres. rurcles édiciées par_ e présent-code——-
conformément & l'intérét général, aux lois et reglements de la République et aux

arrétés communaux en vigueur. Ces régles doivent faire ['objet d'un arrété

communal & I'issue de consultations organisées avec les populations.

Article 350 : Les droits fonciers issus de la coutume et des pratiques et normes
locales, reconnus, constatés et enregistrés selon la réglementation en vigueur ou les
dispositions'du présent code, peuvent servir de garantie & I'octroi de crédits fonciers.

CHAPITRE

DES DRCITS FONCIERS COUTUMIERS ET DU FONCIER RURAL
DES PERSONNES PRIVEES

SECTION |
DES DROITS FONCIERS COUTUMIERS

PARAGRAPHE |

DE LA CONFIRMATION £T DE LA CONSTATATION
DES DROITS FOMCIERS COUTUMIERS

Arficle 2351: Les droits coutumiers présumeés exercés collectivement ou

individuellement sur les terres non couvertes par le plan foncier rural et celles non
immatriculées sont confirmes.

Nul individu, nulle collectivité, ne peut étre contraint de céder ses droits si ce
n'est pour cause dutilité publique et moyennant un juste et préalable

dédommagement.
Nul ne peut en faire un usage prohibé par les lois ou par les reglements en

vigueur.

Articie 352 :
coutumiers susvisés et désireux de se faire delivrer un fitre opposable qui constate
I'existence et I'étendue de ses droifs adresse une demande au Bureau commundl
de l'organe en charge de la confimation de droits fonciers aux ﬁns de la

Toute personne ftitulaire de I'un quelconque au moins des droits

reconnaissance formelle et écrite de ses droits.

"



Le Bureau communal de confirmation de droits fonciers avec ['appui des
structures communales et villageoises de gestion fonciere, procede a une enquéte
publique et contradictoire sanctionnée par un proces-verbal & la suite duquel est
delivrée une attestation de détention coutumiere.

Cette proceédure se deroule devant la section villageoise de gestion fonciere
dont dépend I'immeuble greve desdits droits. Il peut étre formé recours contre la
décision de la section villogeoise de gestion fonciére devant le tribunal civil
compétent apres une tentative de conciliation & I'amiable.

Les chefs coutumiers qui reglent, selon la coutume, I'utilisation des terres par
les families ou les individus ne peuvent en aucun cas se prévaloir de leurs fonciion
pour revendiquer d'aufres droifs sur le sol que ceux résultant de leur exploitation
personnelle en conformité avec la coutume.

Articie 353 : Tous faits, conventions ou sentences ayanf pour effet de
consfituer, transmettre, declarer, modifier ou éteindre un des droits ainsi constates,
de constituer de nouveaux droits, de changer la structure de la collectivité, la
personne de son représentant qualifié ou les conditions d’exercice des droits
colieciifs doivent &fre constaies par les bureaux locaux de I'organe en charge de la

confirmation de droits fonciers.

Article 354 : |l peut éfre concedeé des droits d'usage & des fins d'exploifation
s coutumiers au profit de

.

en faire-valoir indirect, par des détenfeurs de droi
personnes gui en font lc demande.

Ces droits, consiaiés ou formalises par €crit, soni enregisirés aupres de la
section villageoise de gestion fonciere.

Copie des actes de formailisaiion ast adressée G la commission de gestion
fonciere de la commune et au Bureau local de l'organe en charge de la
confirmation des droits fonciers.

Tout locaiaire d'un fonds de ferre de maniere continue et paisible pendant
au moins dix (10) ans ne peut se voir refirer la ierre gu'il e

Le motif valable s'entend :

- du non respect des clauses contractuelles par le locataire ;

- la reprise du fonds de ferre en vue de l'exploiiaiion par le proprietaire ou un
de ses ayanis-aroit.

Tout bénéficiaire d'un contrat de location ou d'un bail sur un fonds de terre
ne peut se voir refirer sans moltif valable, la terre qu'il exploite avant échéance.

En cas d'éviction non fondeée, I'utilisateur recevra une indemnité d’éviction

fixee par le juge competent.



SECTION I

DE L'APPROPRIATION ET DU TRANSFERT
DES TERRES RURALES

PARAGRAPHE |
DE L'APPROPRIATION DES -.TERRES RURALES

Article 355 : La propriété d'une terre rurale non couverte par le plan foncier
~rural-est-établie par son.inscription au registre foncier. oo i

L' mscnphon au regrs’fre fonc,er es’f obtenue par opphcahon des dlsposmons

du présent code.

Elle est subordonnée & une requéte adressée au Bureau communal de
confirmation des droits fonciers par le tfitulaire de droits présumeés. Cette demande
doit faire I'objet de publication dans les conditions de forme et de déldi prévues par
les textes en vigueur, ainsi que par les moyens de communication appropriés en

milieu rural.
Cette publication doit étre constatée par procés-verbal du maire comme

representant de I'Etat dans la commune du lieu de situation de I'immeuble.

Article 356 : Les terres rurales qui n'ont jamais fait I'objet d'une premiere:

appropriation appariiennent & I'Etat, lequel doit les faire confirmer en son nom.

L’Etat peut les attribuer aux colleciivités territoriales, directement ou sur la
demande de celles-ci dans la mesure ou elles sont situées sur leur territoire

administrafif,

Articie 357 : La non appropriation premiere énoncée & l'arficle 385 est
constatee par arrété du maire de la commune du lieu de situation de I'immeuble.

La procédure de cette constatation est définie par le décret d'application du

présent code.

Pour établir de maniere certaine la non appropriation prémiéré, cette
procédure doit respecter les conditions de publicité et de délai semblables & celles
préevues par les dispositions du Titre lll du présent code en ce qui concerne la

procédure de confirmation de droits fonciers de terrain.

Le régisseur de la propriété fonciere ne peut ouvrir une procédure de
confirmation de droits fonciers au nom de I'Etat qu'a la réception de I'arrété du
maire eétablissant la non appropriation premiere.

Article 358 : Les proprietaires de terres rurales exercent sur leurs terres toutes les
prerogatives attachées a leurs droits de propriété et ce, conformément aux
dispositions légales en vigueur, ainsi qu'd I'ordre public.

Article 359 : Les personnes jouissant d'un droit d'usage sur des terres rurales
acquises selon les coutumes qui n'ont pas fait I'objet de la pleine propriété au sens

du régime de la propriété fonciere en vigueur exercent sur leurs terres foutes les

(.
i
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prérogatives attachées & leur droit conformément aux régles et pratiques de la
localite.

Elles y exercent foutes les prérogatives fant que leur droit n'est pas contesté et
dans le strict respect des droits des tiers.

PARAGRAPHE I

DU TRANSFERT ET DE LA CONSTITUTION DE DROITS
SUR LES TERRES RURALES

Article 360: Le fransfert & fitre définitif d'une terre rurale régie par les
coutumes peui s'opérer par achat, succession ab infestat ou testamentaire,
donation entre vifs ou par tfout autre effet de I'obligation.

L'acte de transfert doit éfre enregistré au Bureau local de I'organe en charge
de la confirmation de droits fonciers conformement au Tifre il du présent code et s'il
y a lieu, faire I'objet de morcellement du Certificat de propriété fonciere a peine de
nullite.

LQ fransfert doif faire I'objet d'un conirat écrit conclu devant la section
villagecise de gestion fonciere prévue a I'arficle 305 du présent code. Ce contrat
doit s'appuyer sur le Ceriificat foncier rural correspondant a la parcelle concernée

N\

es lors que e village ou celle-ci est sﬁuee et a fait I'objet de I'établissement d'un
olan foncier rural iel que prevu par le présent code.

Aricie 361 : L'acquisiion d'une ferre rurale dont la superficie est comprise

61 :
entre deux {02) ef vingt {20) hectares est conditionnée par I'approbation préalable
du conseil communal ou municipal, d'un projet de mise en valeur a des fins
agricoles, halieutiques, pastorales, foresiieres, sociales, industrielles, artisanales ou de
préservation de I'environnement conformément aux dispcsitions des arficles 348 et
suivants du présent code ou d'une maniére geénérale liee & un projet d'intérét
general.

Au-dela de vingt (20) et jusgu'a cent (100} hectares, ie projet de mise en
valeur défini & I'alinéa précédent e T approuvé par ' Agence nationale du domaine

et du foncier apres avis du conseil communal ou municipal.
Pour une superficie superieure & cent (100) et inférieure ou égale a cing cents
[500) hectares, 'a demande d'acquisifion de ferre n'est recevable que dans les

conditions suivanies :

- le projet est approuvé par le consell communal ou municipal ;
- le projet a recu I'avis favorable de I'Agence nationale du domaine et du

-ie projet a recu I'approbatiion du ministre en charge du foncier.
Au-deid de cing cents (500) hectares, le projet de mise en valeur est
approuvé par decrei pris en Conseil des ministres.

Dans fous les cas, selon le type, la nature et 'importance du projet, I'avis des

ministres concermneés est requis sans préjudice de I'eétude d'impact environnementai.
LS
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Toute acquisition de terre devra faire I'objet d'une approbation préalable du
conseil communal ou municipal du lieu de situation de I'immeuble apres avis motivée
de la Commission de Gestion Fonciere.

En tout état de cause, aucune acquisition de terre ne peut excéder une

superficie de mille’(1.000) hectares.

Tout projet de mise en valeur doit assurer une agriculture durable, respecter
I'équilibre écologique, la préservation de I'environnement et contribuer & garantir la
—sécurité-alimentaire dans 'intérét des générations présentes et futures. -

Article 362 : L' Agence nationale du domaine et du foncier exerce un droit de
preemption sur foutes les transactions opérees sur les terres rurales.

Toute vente effectuée sur une ferre rurale qui n'aurait obtenu le visa de
I"'Agence ou I'avis de préemption est hulle et de nul effet.

Un décret pris en Conseil des ministres précisera les modalités d'exercice du

droit de préemption.

Article 343 : Les terres rurales encore sous |'emprise de la coutume peuvem
faire I'objet de droits d'usage délegués couramment admis par la coutume et les
usages. _ M

Toutefois, la délégation doit éfre constatée par un ecrit redige devant
témoins. Cet écrit précise I'accord des parties sur les condifions d'octroi et de
jouissance des droits d'usage délégués teis que définis a I'article 4 du présent code.

Dans tous les cas, la consultation de la section villageoise de gestion fonciere
est requise dans les localités oU il en existe déja, & peine de nullité de l'acte de

fransfert de droit d'usage
Ariicle 364 : La cession directe du contrat de location par le locataire et la
sous-location sont interdites, sauf accord préalable écrit du proprietaire ou du

détenteur du terrain.
SECTION I
DE LA MISE EN VALEUR ET DE LA GESTION
DES TERRES RURALES

Article 365 : La mise en valeur d'une tferre rurale résulte, soit d'une opération
de développement rural, soit de toute autre opération realisée pour préserver
I'environnement conformément aux lois et réglements en vigueur, dans le but de
tisfaire les besoins individuels ou collectifs, publics ou privés.

diis

(%2}

Les actions’ de développement rural concernent notamment et sans que

cetie liste soif limitative :
- la mise en place et I'exploitation des cultures pérennes, annuelles ou

saisonnieres ;

- I"élevage des animaux domestiques ou sauvages ;
Yoo
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- le maintien, 'enrichissement ou la constitution de foréfts ;

la péche ;

I'aquaculture ;

les infrastructures et les aménagements de cultures irriguées ;

la creation de jardins botaniques et de parcs zoologigues ;

la construction et 'exploitation des établissements de stockage, de
transformation et de commercialisation des produits agricoles, de I'élevage, de la
foresterie, de ia péche et de toute autre activité & caractere rural.

1

Article 366 : L'autorite administrative, . pour: faciliter la rédlisation des
‘programmes de-développement ou d'intérét général, peut nonobstant le droit de
proprieté des collectivités familiales et des personnes physiques ou morales de droit
privé, interdire cerfaines activités consfituant des nuisances auxdits programmes ou
a l'environnement, conformément a la Iégislation en vigueur.

Toutefois, I'autorité administrative doit au préalable envisager la mise en
ceuvre des mesures suscepfiibles d'enrayer ou de limiter les risques de nuisances ou
e dommages a I'environnement.

Article 367 : Les propriéiaires de terres rurales auires que I'Etat et les
collectiviiés termritoriales ont I'obligation de les meitre en valeur, sauf le cas oU la
qualité du sol nécessite un repos momeniang dont la durée ne peut éire supérieure
a cing (05) ans.

En jout éiat de cause, les terres rurales acguises en pleine propriéié ou
détenues dans les formes admises par lc coutume dont la mise en repos
momentane depasse deux (02) ans, doivent, a pariir de la cinquieme année de la
mise en repos momentané, faire I'objet par le propriéicire ou l'usager, d'une
infroduciion de planies feriilisanies ou de fout auire moven de feriilisation afin de
regenérer la quaiité desdites ferres sous peine d'amende dont le montant est fixé
par le conseil communal ou municipal concerne.

Articie 368 : Les terres rurales acquises en pieine propriéte ou détenues dans
es formes admises par la coutume dont la mise en valeur n'a pas été assurée dans
5

les conditions fixées aux articles suivants peuvent faire I'objet d'une mise en valeur
agricole ou pastorale par toute personne physigue ou morale aui en fait la
demande, comme il est prescrit a I'article 372 du présent code.

Article 369 : Consiilue un défaut de mise en valeur, I'absence de tout
eniretien ou de touie prcduction d'une terre rurale durant une période continue de
cing (05) ans décompités a partir de la date du constat de I'absence d'entretien ou
de production.

L'insuffisance de mise en valeur résulte d'un mauvais état d'entretien ou
d'abandon d'une installation industrielie sur les terres concernées pendant le méme
délai fixé a I'alinéa précédent.

L'insuffisance de mise en valeur est.assimilable au défaut de mise en valeur ou

de mise en culfure.
%
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Sont réputées non mises en valeur :
- les concessions devenues définitives, lorsque les conditions imposées par le

cahier des charges annexé & I'arrété d'octroi ne sont pas remplies ;
- les parcelles isolees demeurées en friches pendant cing (05) années

consécutives sans introduction de plantes fertilisantes ou de tout autre moyen de

fertilisation ;
- les parcelles mises en Jochere pendant plus de cing (05) ans.

Son’r réputées en mauvais état de producﬂon les enfreprises agricoles ou les

inférieurs & ceux habitueliement obTenus dans la locoln‘e

Article 370 : Toute personne physique ou morale peut demander au maire,
I'autorisation d'exploiter une parcelle susceptible d'une mise en valeur rurale qui se
frouve dans I'un des cas prévus a l'article 368 ci-dessus.

Le maire saisit la commission de gestion fonciere de la commune qui se

prononce apres enquéte confradictoire sur I'état de non mise en valeur ou
d'insuffisance de mise en valeur du fonds de terre concerné, ainsi que sur }es

possibilites de mise en valeur rurale de celui-ci.

Le défaut de mise en valeur est constaté par arrété du maire de la commune..

Cet arrété noiifié au présumé proprieiaire doit &tre publié par voie
a'cffichage @ la mairie pendant deux (02) mois, par annonce & la radio locale et
par les crieurs publics.

Articie 371 : Pendant le déiai d'affichage indiqué a I'article précédent, “le
propriétaire ou le détenteur de droit acquis selon la coutume sur le fonds de terre fait
connditre par écrit au maire qu'il s'engage & metire en valeur le fonds inexploité ou

sous-exploité, dans un délai d'un (01) an, ou qu'il y renonce.

L'absence de réaction du propriétaire ou du detenteur vaut renonciation.

En cas de renonciation, le droit d'exploiiation peut &tre affribué & toute
personne qui en fait la demande, avec obligation d'engager la mise en valeur selon

les conditions du bail dans le délai d'un (01) an.

Article 372 : L'autorisation d'exploiter peut éfre accordée par le maire, aprés
avis de la commission de gestion fonciere de la commune.

En cas de plurdlité de demandes, cette autorisation est accordée en priorité
au demandeur rural en situation de premiere installation.

Le bénéficiaire de I'autorisation d'exploiter conclut avec le propriétaire ou e
détenteur de droit acquis selon la coutume, un bail qui détermine les conditions de
jouissance et le montant du bail.

Le bail peut étre renouvelé dans les conditions prévues par le contrat, lequel
determine également les conditions de reprise du fonds par le bailleur en cas de non

renouvellement.

H
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Article 373 : Les modalités d'application des dispositions relatives & la mise en
valeur des terres rurales sont precisees par les textes d'application du présent code.

TITRE VII
DE LA PREUVE ET DU CONTENTIEUX FONCIER

CHAPITRE |
- DE LA PREUVE DES DROITS FONCIERS

Article 374 : Lo charge de la preuve incombe & celui qui @ pris linitiative du
proces.

Neanmoins, lorsque le défendeur allegue une prétention, il est fenu, sous
peine de rejet, de I'etablir.

Arficle 375 : La preuve des droifs fonciers se fait par le Cerfificat de proprieié
fonciere. Toutefois, en ce qui concerne les terres non nanties de ce titre, la preuve

peut étre rapportee, entre autres, par :

- le Cerfificat foncier rural ;

- la convention affirmée ou non ;
- le certificat administratif ;
es actes délivrés lors des opérations de lotissement ou de remembrem

ant ¢
A 1l

L

es avis d'imposiiion ;
permis ¢'habiier ;

D

aveu ;
e serment ;
- les presomptions ;
- le témoignage.

Article 376 : Le Cerfificat de propriété fonciere est la preuve officielle de Ia

proprieté en matiere immobiliere. Il confére & son fitulaire de facon incontesiable le
droif de propriete de I'immeuble qui en est nanti.

Lorsque deux Ceriificats de propriete fonciere sont régulierement délivrés sur
un méme immeubie, le juge faif foi au fitre le plus ancien.

Le Cerlificat de proprieté fonciere resultant d'une inscription n'est pas
opposable aux fiers.

Arficle 377 : La decision de justice passée en force de chose jugée ala méme
force probante que le Certificat de proprieté fonciere.

Toutefois, elle ne produit effet qu'entre les parties au procés. Les ayants droit
et les ayants cause des parties sont assimilés aux parties au proces.

Article 378 : Le Certificat foncier rural et le ceriificat administraiif font foi

jusqu’a preuve contraire des mentions qu'iis comportent.

i
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Lorsque le Certificat foncier rural et/ou le certificat administratif sont en conflit

avec le Cerfificat de propriété fonciere, le juge accorde provision au Certificat de

proprieté fonciere.

En cas de ‘c}onﬂi’r enfre le Certificat foncier rural et le cerfificat administratif,
I'acte le plus ancien I'emporte.

Arficle 379 : Le juge peut exceptionnellement recourir au Témbignoge. Il en

apprécie souverainement la force probante.

Il peuf également &tablirle—droit-de-propriété & partir_de présomptions

résuliant de I occupohon pomble de longue durée, Ia premieré dccupation; le
partage des produits agricoles ou de chasse, la culture d'essences pérehnes ou tous

indices matérialisant I'emprise de I'une des parties sur l'immeuble querelié.

Toutefois, lorsque les essences pérennes ou indices ci-dessus visés résultent
d'une convention, de la simple tolérance ou de I'hospitalité ; ils ne peuvent pas

constfituer un mode de preuve du droit de proprieté.

Arficle 380: Le permis d'habiter est une autorisation précaire et révocable
delivrée par I'Etat & une personne sur un domaine préalablement immatriculé en
son nom. Il ne peut étre utilisé que pour administrer la preuve du droit d'usage ou

d'usufruit.
Le juge ne peut y fonder une décision confirmative de droit de propriété.

Ariicie 381 : La convention revétue de la formule d'affirnation, comme celle
qui en est dépourvue, constituent de simple présomption de propriété qui peut étre
combattue par tous moyens.

Néanmoins, lorsque le conflit porte sur la date, la formule de I'affirmation
confeéere primauté & la convention affirmée.

Lorsque deux conventions sont réegulierement affimées par une méme
administration sur un méme immeuble, la convention la plus ancienne fait foi.

Arficle 382 : L'aveu judiciaire fait pleine foi.
Par contre, I'aveu exira-judiciaire est laisse a la souveraine appréciation du
juge. Il en est de méme du serment,

Article 383 : Les actes administratifs delivrés lors ou & I'issue des opérations de
lotissement ou de remembrement, ne constituent des modes de preuve que s'ils sont
soutenus par des conventions, titres ou faits antérieurs auxdites opérations.

Lorsque deux ou plusieurs actes administratifs delivres a:différentes personnes
se contredisent, seul fait foi, I'acte porie par la convention, fitre ou faits le plus

ancien.
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CHAPITRE I
DU CONTENTIEUX FONCIER

SECTION |

DES MESURES PREVENTIVES

Article 384 : L'Efat prend et met en ceuvre foutes les mesures necessaires en
vue de prévenir et de reduire efficacement les conflits fonciers en milieu rural.

Dans le cadre de o prévention des confiits ruraux, I'Etat élabore et met en
ceuvie, en concertafion avec l'ensemble des acteurs concemes, les mesures
appropriees d'amenagement et de gestion rationnelle de 'espace rural.

Article 385 L'Etal et les colleciiviiés territoriales prennent toutes mesures
appropriees pour assurer l'implication des autorités coutumieres et tfraditionnelles, de
ia societé civile et des personnes ressources dans la prévention des conflits fonciers

ruraux.

Articie 386 : Les différends ligs & I'acces aux ierres rurales et gux ressources

r
naturelies y relatives sont réglés conformement aux dispositions de la loi portant

Toutefois, Ic saisine des juridictions doit obligatoirement étre précédée, au
choix des parties, d'une tentatfive de conciliafion par le fribunal de conciliation

compétent ou d'une feniative de reglement amiable.

=

Si les parties ne s'eniendent pas sur le choix du mode de reglement, la partie
la plus diligente saisit directement le juge du confentieux.

Ardicle 387 : Lorsaue les parties en conflit optent pour le reglement amiable
elles choisissent de commun cccord, l'instance locale ou la personne chargée du

(4

regiement amiable du différend.

Ariicle 388 : Aucune procédure pariiculiere n'est exigée quanit au choix de
l'instance ou de la personne chargée du reglement amiable.

—+

Arficle 389 : Les parties se font obligatocirement assister chacune au moins
d'un iémoin pen 1 ment de la tentative de reglement amiable.

Article 390 : Le réeglement amiable donne lieu & I'établissement d'un procés-
verbal qui doit comporter les indications ci-apres :

- dénomination et siege de l'instance ou nom, préenoms et domicile de Ia

personne chargée du reglement ;
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- nom, prénoms et domicile des parties ;
- nom, prénoms et domicile des témoins ;
- objet du différend ;

- prétention des parties ;
- contenu de I'arrangement intervenu ;

- date et lieu du reglement ;
- signature ou empreintes digitales du represem‘om‘ de l'instance ou'de la

personne chargée du reglement, des parties et des fémoins.

N absence ~de- reglemem amleble doit. egolemem fOIre 1'objet d un proces-

verbal. ,
Le proces-verbal de réglement amiable dOment signé par les parties et leurs

témoins est transmis au maire de la commune du lieu de situation de I'objet du
difféerend par la partie la plus diligente.

Article 391 : Le maire convoque sans délai les partfies et leurs fémoins. Assisté
du chef du service en charge des affaires domaniales et foncieres, il procede & Ia
lecture et, s'il y a lieu, & la traduction du proces-verbal sur lequel les parties donnent
leur consentement.

Article 392 : Le maire procede a I'affirmation du proces—verbol eny apposant

sa signature précedée de la mention suivante :
« Devant nous [nom, prénoms, gudlité et résidence), se sont présentés les
parties et témoins dénommés au proces-verbal de réglement amiable qui précéde.

Lesquels, apres lecture a eux faite et fraduction au besoin en leur propre

langue de la teneur dudit procés-verbal, en notre présence, par le nommé (nom, et
prenom de l'interpréte), interprete assermenté ont formellement déclare et affirmé

en comprendre le sens.

Les parfies ont en outre déclaré et affimé en accepter les termes et
p p

s'obligent a I'exécuter loyalement.
Les témoins ont également déclaré et affirmé en reconndiire la parfaite

régularité.
Ce gue nous certifions a toutes fins de droit.

le )

Fait &

L'affrmation du proces-verbal doit intervenir au plus tard, dans le
les intéresses du

[aw2n]

Article 393 :
délai d'un (01) mois & compter de la transmission au maire par

proces-verbal de réglement amiable:
W',
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SECTION Il

DE LA COMPETENCE JURIDICTIONNELLE, DE LA RECEVABILITE
ET DE LA PROCEDURE CONTENTIEUSE
EN MATIERE FONCIERE

Arlicle 394 : Les litiges portant sur le droif de propriété ou sur les immeubles
b&iis ou non bdatis sont de la,.compétence du juge judiciaire.

Amcle 395 les lmges pormm sur les actes délivrés par I'administration
publique ou ses démembrements sont de Ia compétence du juge administratif.

Arlicle 396 : Tout ciioyen a le droit d'ester en justice pour revendication ou
confirmation de son droit de propriété ou pour faire valoir ses prétentions portant sur
un immeuble.

Toutefois, I'action en contestation par un ascendant, un descendant ou un
collatéral direct ou indirect, d'une transaction effectuée par le propriétaire ou le
presumeé proprietaire sur un immeuble lui appartenant est irecevable.

Ariicle 397 : Les dispositions du code de proceédures civie, commerciale,
- des compies, en ce qu'elles ne sont pas confraires aux
c;~desso s, sont applicables aux conientieux relctifs a la

.J

sociale, dem'smnve et
dispositions des ariicie
protection des droits réels immobiiiers.

(92}

Ariicie 398: le droit de propriete peut faire I'objet d'une action en
revendication ou en confirmation.

L'action en revendication est une pré gaiive reconnue au proprietaire d'un
immeuble nanti d'un fifre pour faire reconngdiire en jusiice son droit. Elle peut étre
exercée contre le détenteur d'un Ceriifica T de propriété fonciere en cas de fraude,
conformement aux dispositions de 'arficle 147 et suivants du présent code.

La confirmation de droit de propricté permet au présumé propriétaire d'un
immeuble non muni de fifre de s'adresser a la juridiction compéetente pour en assurer
la protection.

Sans préjudice de poursuites péncles et de dommages-intéréts, I'abus du droit
d'exercer ['une des actions ci-dessus définies, est passible d'une amende civile dont
le montant ne peut éfre inferieur au 1/10 eme de la valeur vénale de I'immeuble au
jour du prononce de la decision.

Article 2399 : Lo demande en revendication ou en confirmation du droit de
proprieté est adressée au président de la juridiction du lieu de situation de
I'immeuble querelle.

La compétence de la juridiction prévue a lalinéa précédent est d'ordre

public.
’ A%
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Article 400 : La juridiction compétente est saisie par requéte adressee a son

président.
La requéte est datée et signée. Lorsque le requérant ne sait signer, il appose

au pied de la requéte ses empreintes digitales.

La requéte mentionne :
1- pour les personnes phyanues leurs nom, prénoms, profession, domlcxle et

nationalité ;
2- _pour les _personnes morales, leurs forme, denommohon s;ege social e’(

¥ mdlca’non de I'organe Iegolemen’r chorge de lesreprésenter

3- pour les collectivités familiales, leurs dénomination, domicile ainsi que

l'identité précise de la personne physique chargée de les représenter ;
4- la désignation de I'immeuble litigieux par I'indication des limitrophes ou

autres identfifiants.
Elle est accompagnee des pieces justificatives.

La requéte indique en oulre les nom, prénoms et domicile de la personne
physique contre laquelle elle est articulée; s'l s'agit d'une personne morale, sa

dénomination et son siege social.

Lorsqu'il s'agit d'une collectivité familiale, Ia requéte précise sa dénomination,
g g

son domicile ainsi que I'identité de la personne physique chargée de la représenter.

Ariicle 401 : Le defendeur comparant doii faire connaiire au tribunal saisi :

1- s'il s'agit d'une personne physique, ses nom, prénoms, profession, domicile
et nationalité ;

2- lorsqu'il s'agit d'une personne morale, sa forme, dénomination, son siege
social et |'organe qui en assure légalement la représentation ;

3- pour la collectivité familiale, sa dénominction, son domicile ainsi que

I'identiié précise de la personne physique chargee de la représenter.

Article 402 : Sans gqu'il soit tenu compte de la nature de I'immeuble objet de
litige, le président du tribunal saisi de la demande I'affecte, dans un delai de dix (10)
jours a compter du dépdt a son secrétariat, & la chambre civile statuant en matiére

de droit de proprieté.
Dans les quarante huit (48) heures, & compter de la réception de la requéte,

le juge saisi y indigue la date d'enrélement qui ne peut dépasser frente (30) jours &
compter du jour de la fransmission de ladite requéte. Il fait convoquer a la diligence

du greffier de chambre, les parties en cause.
Article 403 : La mise en état de la procédure par un juge autre que celui saisi

du fond de I'affaire est interdite. R



Sans préjudice de poursuites pénales pour déni de justice, les renvois faifs ou
les deliberes prorogés sur le fondement d'un motif purement fantaisiste, sont
susceptibles de poursuites disciplinaires.

Article 404 : A I'audience, le juge apres avoir écouté les parties, ordonne s'il y
a lieu I'indisponibilité de Ilmmeubl@ conteste qu'il idenfifie par ses hmmophes ou

autres eléments pertinents.

- Article 405 : Le greffier de la chambre nofifie, par simple letire, dans un deiai
de cing (05) jours, copie de la décision aux parties. Il en adresse dans le méme déelai
copie pour dffichagé au mdire, au chef de la’ brigade dulieu de situation de
l'immeuble ainsi gu'au régisseur de la propriété fonciére.

icle . L'ordon c ‘indi ibilité interdit, e (i€
Atticle 406 : L'ordonnance d'indisponibilité inierdit, sous peine de nulliié

absolue, toute dliénation de I'immeuble concerné. Elie precise les peines auxquelies

‘expose tout contrevenant.

Touies nouvelles installations, constructions ou fout nouvel investissement sur
un fel immeuble peut, sans préjudice de dommages-interéts et de poursuites
|

pénales, faire I'objet de déguerpissement.

Article 407 : Le juge fait convoquer les iemoins & la plus prochaine audience

du fribunal dont ia date ne peut éire fixee au-deid de irente (30) jours a compter du

jour ou il ordonne cette comparution.

La convocaiion peut &ire signifiee aux pariies par les soins d'un huissier de

jusiice ou & la diligence de la brigade de gendarmerie compolem‘@ Dans ce

dernier cas, I'unité de brigade requise doit sans deiai délaisser ladite convocation &
9 o

a personne concermeée et adresser 4 ia juridiction requerante, sans frais et avant la

date d'audience mentionnée sur ladite convocaiion, un proces-verbal comportant

a preuve de la nofification.
Article 408 : Le juge auditionne separement chague femoin apres lui avoir fait
préter serment « de dire la vérité et rien gue la vérité ; gu'en cas de parjure, i soit
soumis aux poursuites penales ».

Les parents et les dlliés des parties sont dispenses du serment.

[N

Article 409 : £En vue de ia manifesiation de la vérite, le juge peut, d'office ou &
la demande de I'une des parties, en tout etat de cause, ordonner foutes mesures
d'instruction legalement admissibles.

il peut exécuter en personne iesdiies mesures ou man ert a cefte
fin. Les frais nécessités par les mesures d'instruction sont, & raison de moitié, mis & la
charge des parfies.

En milieu rural, ie juge doit privilegier la descenie sur I'immeuble litigieux &
autres mesures d'instruction. Le jugement avant dire droit gui ordonne ce

Y
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transport en fixe la date, I'heure et le lieu de rendez-vous qui doit éfre, dans Ia

mesure du possible, un lieu public.

Si & la date prévue, i survient un empéchement, le greffier de chambre en
avise, sans délai, les porhes Le juge requiert, & toutes fins utiles, lossnsfonce de la
force publique.

Article 410 : Les proces-verbaux, avis ou rapports établis & I'occasion ou & la
suite de |'exécution d'une mesure d'instruction sont remis par le juge & I'audience en

copie & chacune des parties pour ses ‘observations. Menhon de ceﬁe remlse esT fon‘e

surles feuilles de notes d'audience.

Article 411 : Lorsque le juge estime l'instruction terminée, il enjoint aux parties
de lui faire tenir par écrit leurs observations dans un délai de frente (30) jours sur
I'ensemble des mesures d'instruction.

Avant de verser lesdites observations au dossier, le juge procede & I'audience
4 leur communication aux parties.

Il impartit un délai de quinze (15) jours aux parties pour répliquer aux

observations de leur adversaire. En cas de réplique, celles-ci sont également versées
au dossier. Mention des diligences prévues par le présent article est faite sur les

feuilles de notes d'audience.
Passé le délai visé a I'alinéa 3, le juge met le dossier en delibére.
La décision du juge, sous peine d'une amende civile de cent mille (100 000)

francs CFA, doit intervenir dans un délai maximum de quinze (15) mois & compter de
la premiere audience. Elle peut étre confradictoire, réputée contradictoire ou

rendue par defaut.
La décision rendue est suscepfible, conformément au droit

Article 412
commun, selon le cas, d’opposition, d'appel, de tierce opposition, de pourvoi ou de
révision.

Aricle 413 : L'appel, I'opposition et le pourvoi sont formés par déclaration

ecrite, par lettre postée ou recommandée avec demande d'avis de réception
adressée au greffe de la juridiction qui a rendu la décision attaquée. La date
d'envoi portée sur le cachet de la poste est celle du pourvoi.

La déclaration écrite d'opposition, d'appel ou de pourvoi comporte :

1- en ce qui concerne les personnes physiques, leurs nom, prénoms, quadlités,

domiciles ; :
2- pour les personnes moraies, leurs forme, dénomination, sieége social et

l'indication de I'organe Jegolemerﬁr chargé de les représenter ;
3- pour les collectivités familiales, leurs dénomination, domicile ainsi que

I'identité précise de la personne physique chargée de les représenter.
Elle précise I'identite de la partie adverse, la date, le dispositif de la décision

attaquée et I'objet du recours entrepris. .

ke
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Le greffier qui recoit I'appel, I'opposition ou le pourvol, l'inscrit sur le registre
des appels, oppositions ou pourvois. Il en délivie récépissé par simple lettre portant le
cachet de sa juridiction. Il notifie dans un délai de cing (05) jours a compter de la
réception I'appel, I'opposition .ou le pourvoi aux parties intéressées par simple letre
portant le cachet de sa juridiction. Avis en est donné aux parties qu'elles seront
convoguées dans un délai ne dépassant pas deux (02) mois par la juridiction de
ceans, la cour d'appel ou la cour supréme. '

greffier de chambre enrdle immediaiement le dossier concerne, le

Le
iransmet & la cour d oppel ou & la cour supreme

le grefﬁer en chef de la cour d appel compétente ou de la cour supréme fait
enrdler le dossier en se conformant au délai fixé au gquatrieme alinéa du présent
article.

faut d'accomplissement ou 'accomplissement fardif des diligences
prevues par ie prése nt article sont sanctionnés d'une amende civile de vingt mille
{20 000) francs

Q.O
>

Le délai d'opposition, d'appel ou de pourvoi est d'un [01) mois. Il court contre

les décisions :

- coniradictoires ou ropuwees contradictoires a compter de leur prononce ;
rendues par défaut & compter de leur nofificaiion par la juridiction qui les a

ause d'cppel et en premigre insiance, ie minisiere d'avocat n'est pas

Ariicle 474 : le jugement rendu comporie, sous peine de nuliite, outre les
mentions classiques, l'identité des limitfrophes ainsi que toutes autres precisions
faciliter I'identification (numéro parcellaire) de I'immeuble litigieux.

| fait défense ¢ la partie perdante d‘Gvoir a froubler ia partie gagnante dans
ia jouissance paisible de son droit de propriete. Il avise les parties du délai dont elles
disposent pour exercer les recours indiqués a I'article précedent.

La partie perdanie est condamnée aux entiers dépens.

Article 415 : Nul jugement ou arrét ne peut éfre exécute apres I'écoulement
d'un délai de irente (30) jours & compier de ia signification de la decision

concernée gue sur presentation d'une copie de ladite décision revétue de la
formuie exécutoire et d'un certificat de non appel, ni opposition ou pourvoi.

'exécution provisoire n'a pas lieu d'étre ordonnée.

@]

—

Aucune executfion ayant pour efiet la demoliion d'une ou plusieurs

habitations ne peut éfre entreprise durant la saison pluvieuse.
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TITRE VIII

DU CADRE INSTITUTIONNEL DE GESTION
DU DOMAINE ET DU FONCIER

CHAPITREI

DE ' AGENCE NATIONALE DU DOMAINE
- ET DU FONCIER

DE LA CREATION, DE LA TUTELLE ET
DU STATUT JURIDIQUE

Articie 416 : Il est créé un établissement public & caractere technique et

scientifique de type spécifique doté de la personnalité morale et de I'autonomie
financiere dénommeé : Agence nationale du domaine et du foncier (ANDF).

Il est placeé sous la tutelle du ministére en charge du domaine et du foncier.
Articie 417 : En tant qu'établissement public & caractere spécifique, toutes les

dispositions de la loi
fonctionnement des offices & caractére social, culturel et scientifique, non contraires

au present code lui sont appliquées.
SECTION

DE LA MISSION

Article 418 : Investie d'une mission de sécurisation et de coordination de la

gestfion fonciere et domaniale au plan national, I'Agence est aussi chargée de la
mise en oceuvre des politiques, stratégies et programmes de I'Efat en matiére

fonciere et domaniale.
Arlicie 419 : L'Agence nationale du domaine et du foncier se dote d'un
programme pluriannuel qui définit ses actions, les modaiités et les moyens de leur

mise en ceuvre.

Le programme pluriannuel indiqué & l'alinéa précédent doit fenir compte de
la politique de I'Etat en matiére domaniale et fonciere, des orientations stratégiques
definies par l'autorité administrative de tutelle et des priorités en la matiére.

Article 420 : L'action de I'Agence pour le compte de [Efat, des collectivités
terriforiales et de teurs groupements ou d'un autre établissement public s'inscrit dans

le cadre de conventions.

Article 421 : Dans les conditions déterminées par le décret pris en Conseil des
ministres, I'Agence est habilitée & créer des filiales et & acquérir des participations
dans des sociétés, groupements ou organismes dont I'objet concourt & la réalisation

de sa mission.

4

n° 94-009 du 28 juillet 1994 portant organisation et-
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Article 422 : L'Etat et les collectivités territoriales peuvent utiliser 'Agence dans
leurs actions par voie d'expropriation et dans leur exercice de droits de preemption
conforméement aux dispositions du présent code.

SECTION I

DES ATTRIBUTIONS, DE L'ORGANISATION
ET DU FONCTIONNEMENT

Article 423 : Lcs attfributions, I'organisation et le foncfionnement de ['Agence
nationale du domaine ef du foncier et de ses démembrements ¢ savoir les Burediux
communaux du domaine et du foncier sont fixés par décret pris en Conseil de

ministres
CHAPITRE II
DE L'INSTANCE NATIONALE ET DES INSTANCES LOCALES
DE GESTION FONCIERE
SECTION |
DU CONSEIL CONSULTATIF FONCIER
Arficle 424 : || ast créé une instance consultative dénommée ;@ Conseil

!

Le Conseil consultaiif foncier ¢ pour mission de servir de lisu d'échange et de
eriaiion guant aux aciions & privilégier pour Ia mise en cauvre avec succes du

II pGrﬂcipe ¢ I'élaborgation du plan pluricnnuel d'activités de Agence et
]

Les membres de ce Conseail sont cppelés a faire part de leurs expériences
vécues en maiiere d'implantation du nouveau code, cinsi qu'c formuler fouie
proposition de solution susceplible de resoudre ou d'atienuer les difficulies

soulevées,

Ariicle 425 : Placé sous la responsabilite du représeniant du Président de Ia
République, le Conseil est composé de onze (11) membres dont :

- un représentant du Président de la République: Président ;

- un représeniant du ministre en charge des finances ;

un representant du ministre en charge de la cartographie ;

- un représeniant du ministre en charge de ia déceniraiisation ;

un represeniant du ministre en charge de l'ogriculfure :

- le président du Consell d'administration de 'Agence nafionale du domaine

et du foncier ;
_ - unrepreseniant de l'ordre des notaires ;
- un représeniant de ['ordre des geometres ;

- un représentant du Barreau ;.
Yo
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- un representant des universités publiques de la République du Benin ;
- le directeur général de I'Agence nationale du domaine et du foncier.

Article 426 : Les autres attributions, l'organisation et le fonctionnement du
Conseil consultatif foncier sont fixés par décret pris en Conseil des ministres.

SECTION II

DE LA COMMISSION DE GESTION FONCIERE
DE LA COMMUNE

Article 427 : Il est créé dans chague commune, une instance consultative
denommée ; Commission de gestion fonciére (CoGeF). Elle assiste le maire dans la

gestion des questions fonciéres.

Article 428 : En milieu rural, la. Commission de la commune dispose de
demembrements dénommeés Section villageoise de gestion fonciere (SVGF).

Article 429 : Les élus municipaux ou communaux et les €lus locaux ou leurs
représentants dont le chef d'arrondissement, le chef de vilage ou de quartier de
ville sont membres de droit des instances locales de gestion fonciere.

Ariicle 430: La composifion, les atiributions, I'organisation et ‘le
fonctionnement des Commissions de gestion fonciere et des Sections villageoises de
gestion fonciere sont fixés par décret pris en Conseil des ministres.

CHAPITRE Il

rm

DES REGISSEURS, DE LEURS OBLIGATIONS ET
DE LEURS RESPONSABILITES

Arficie 431 : Les régisseurs de la propriéte fonciere sont des officiers pubilics
chargés de la confirmation des droits fonciers et des hypothéeques.

lls assurent aux fitulaires d'immeubles, la garantie des droits qu'ils possedent

sur les immeubles soumis au régime en vigueur.

Article 432 : Les régisseurs de la propriété fonciere sont répartis en deux
categories: le régisseur principal & compétence nationale et les régisseurs
communaux ayant compétence au niveau communal ou infercommunal.

Article 433 : Le reégisseur principal exerce les fonctions de suivi, de controle,
d'audit et d'évaluation des régisseurs communaux. Il siege & Cotonou.

Article 434 : Les régisseurs communaux exercent leurs responsabilités de

maniere autonome.

Toutefois, ils dépendent hiérarchiquement du régisseur principal
I'exercice de leurs compétences respectives, conformément & l'article précédent.
o
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Article 435 : Les regisseurs communaux sont recrutés de maniére progressive
et peuvent avoir compétence infercommunale.

Lle mode d'organisation et de fonctionnement de la régie fonciere est fixé
par decret pris en Conseil des ministres.

Article 436 : Le regisseur de la propriété fonciere recoit ies réquisitions et porte,

dans le livre de présentation, la date, Iheure et la minute exactes de leur

présentation, ainsi que les mentions nécessaires pour les idenfifier. |l proceéde aussi,
lorsqu'elles sont présentees sur un support papier, & la reproduction des réquisitions,
-avec les-documents qui-les accompagnent, sur un support informatique et & leur
fransmission, sur ce support, au requérant.

Ensuite, dans l'ordre de la présentation des requisitions, I'officier fait, avec la
plus grande diligence, les inscriptions, mentions ou références prescrites par la loi ou
par les reglements pris en application du présent code sur le registre approprié.
Celles découlant de réquisitions d'inscription de droits sont faites au jour le jour et,
dans fous les cas, prioritairement a celles decoulant de réqguisitions visant la
suppression ou la reduction d'une inscription anterieure.

Article 437 : Le egisseur de ia proprieie fonciére doit  s'assurer aue la

‘appui d'une inscripiion sur un regisire contient les mentions
prescrites et qu‘e!!e afistait aux disposiiions de la loi et des reglements pris en
2sent code et, le cas échéant, que ies documents qui doivent

—+ A

I'accompagner sont aussi présentés.

/» .\

Arlicle 438 : Les régisseurs de la propriete fonciere sont tenus :

1- de conserver dans les bureaux de la confirmaiion de droits fonciers, sur leur

(o

support d'origine ou sur un autre support, les documents qui leur sont fransmis ;

2- de faire les inscriptions sur les registres de maniere a assurer lintégrité de
linformation ;

3- de préserver les inscriptions contre foute aliératfion ;

4- d'établir et de conserver dans un autre lieu que les Bureaux de confirmation
de droifs fonciers, en sOreté, un exempiaire des registres et autres documents tenus
sur support informatique ;

5- de conserver a des fins d'archives, dans les Bureaux de confirmation de
droifs fonciers ou dans fout autre lieu, les registres et documents sur support papier
qui ont fait l'objet, conformément & un arréte ministériel pris en application du
present code sur les Bureaux de confirmation de droits fonciers, d'une opération
visant & les reproduire sur un support informatique.

Article 439 : Les regisseurs .ne peuvent ni se départir des registres et
documents, ni &fre requis d'en produire une copie hors du Bureau, sauf en justice
dans le cadre d'une procedure d'inscription en faux ou d'une contestation portant

surl'ouThem’icnedu document. .
A%
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De méme, ils ne peuvent ni corriger ni modifier les plans cadastraux. S'il s'y
frouvent des omissions ou .des erreurs dans la description, I'étendue ou le numéro
d'une parcelle, dans le nom du propriétaire, le mode d'acquisition ou le numeéro
d'inscription du Certificat de proprieté fonciére, ils doivent en faire rapport au
responsable de I'organe en charge du cadastre qui peut, chague fois gu'il y a lieu,
en corriger l'original ainsi que la copie, certifiant la correction.

Article 440 : Les régisseurs de la propriété fonciere sont civiement et
pénalement responsables des fautes commises dans I'accomplissement de leurs

Arficle 441 : Tout régisseur, titulaire ou intérimaire, avant d'entrer en fonctions, Al
préte serment devant le président du tribunal de premiere instance du lieu de son
travail. Il est dressé de cette prestation de serment, un procés-verbal dont la minute

est conservée au greffe de la juridiction.

Article 442 : Tout régisseur fitulaire est tenu avant son enfréee en fonction, de
fournir un cautionnement pour garantir sa gestion envers le trésor public et les fiers.
Ce cautionnement peut éfre constitué en numéraire versé G la caisse du trésor
public, ou en certificat de rente sur I'Etat béninois déposé entre les mains du frésorier
payeur général, ou encore en inscription hypothecaire sur un immeuble immatriculé
& d0 concurrence au profit de I'Etat et autres siretés réelles. "

Un décret pris en Conseil des ministres fixe le montfant et les moddaiités de

cette caution.
Article 443 : En cas d'absence ou d'empéchement d'un regisseur, la gestion

du Bureau est confiée G un intérimaire désigné par le ministre de tutelle aprés avis
favorable du titulaire, ce dernier demeure garant des opérations effectuées en son

absence, sauf son recours contre l'intérimaire.

Article 444 : En cas de démission, le regisseur ne peut abandonner ses
fonctions avant I'installation de son successeur, sous peine de répondre de tous
dommages-intéréts auxquels la vacance momentanée du Bureau pourrait donner

lieu.

Article 445 : Le régisseur ne peut rejeter la demande, ni retarder |'exécution
d'une formalité régulierement requise, ni refuser la délivrance des copies de
cerfificats de propriété fonciere et certificats d'inscription.

Le régisseur ne peut rejeter la demande, ni refarder I'exécution d'une
formalité régulierement requise, ni refuser la délivrance des copies de titres fonciers

et certificats d'inscription.

Article 446 : Dans le-cas ou, pof suite de l'irégularité de la demande,-ou de
I'insuffisance des titres, le régisseur refuse la confirmation de droits fonciers d'un
immeuble ou l'inscription d'un droit réel, sa decision est susceptible de recours
devant le président du tribunal de premiere instance- du lieu de situation de
'immeuble qui statue par voie d'ordonnance moftivée dans un délai maximum de

95
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quinze (15) jours a compter de la date de la saisine. Cette ordonnance n'est
suscepftible que d'un recours en cassation.

La requéte adressee au président du tribunal est appuyée des actes restitués
et de la declaration souscrite par le régisseur.

Ariicle 447 : Le regisseur est responsable du préjudice résuliant :

- de I'omission- sur ltes registres des inscriptions réguliérement fequises en ses
Bureaux ; |

- de ['omission sur les copies des inscriptions portées sur le ftitre, sauf si la
formalité ‘est destinée & constater un fait ou une ‘convention qui suppose le
consentement des porieurs ;

- de toute affirmaiion erronée enreglsfree dans les registres fonciers, dans les
cerfificats de propriete fonciere ou dans les certificats d'inscription, & moins qu'il ne
se soit exactement conforme aux requisitions des parties en ce qui concerne les
documents soumis par elles, ou encore que l'affrmafion erronee ne provienne
d'autres sources qui ne pourraient lui éfre imputées ;

- du non respect des deélais prévus par le présent code et concernant son
office.

Arficle 448 : Lorsque le regisseur est responsable, en ce qui concerne un ou
plusieurs droits inscrits, d'une omission ou d'une inexactitude dans les copies des
fitres ou dans les cerfificats d' mscr;pnm l'immeuble immatriculé doit en étre
sable des dommages causés

Q

affranchi ou libéré. Dans ce cas, le régisseur est respo
inexacftitude.

C

par ladife omission
Neanmoins, cette disposition ne préjudicie pas au droit des créanciers
hypothécaires de se faire colloquer, suivant I'ordre qui leur appartient.

Aricle 449 : Lorsque des omissions ou des erreurs matérielles ont £i€ commises
dans la redaciion du Ceriificat de propriété fonciere ou des inscriptions, les parties
interessees peuvent en demander la rectification.

(2

Le regisseur peut egalement effectuer d'office et sous sa responsabiiité, Ila
rectificafion des irregularites provenant de son chef.

Dans tous ies cas, les premieres inscriptions doivent étre laissées intactes et les
corrections sont inscrites a la date courante.

Article 450 : Si le regisseur refuse de procéder aux recfifications requises ou si
les parties n'acceptent pas les rectifications opérees, I'affaire est portée devant ie
présiderﬁ du ftribunal de premiere instance, qui ordonne les rectifications

Article 451 : Lorsqu'une omission ou une erreur est reconnue par le tribunal ou
par le régisseur, celui-ci fait immédiatement sommation aux détenteurs des copies
de titres et certificats d'inscription de déposer lesdits certificats et copies et délivre,

dans un délai de frois (3) jours, des documents corrigeés.
VB



Faute de réponse dans ledit délai, la rectification est opérée sur le titre, le
régisseur fait l'inscription sur le Certificat de propriété fonciére, et la notifie au
détenteur des copies ou certificats avec sommation d'avoir & représenter lesdites
pieces dans la huitaine et, jusqu'a ce que la concordance entre le titre et les copies
et certificats ait été rétablie, il refuse, toute nouvelle inscription prise de leur

consentement.
CHAPITRE IV

DU CADASTRE

SECTIONI
DE LA CREATION ET DE LA MISSION DU CADASTRE

Article 452 : Il est institué le cadastre pour la gestion de l'ensemble des
documents administrafifs et techniques-décrivant la propriété fonciere.

Le cadastre constifue un garant essentiel de la propriété fonciere. De par sa
nature, il ne peut enlever ni conférer un droit de propriété.

Article 453 : Le cadasire assure trois fonctions essenfielles : technique, fiscale

et juridique. : 5
La fonction technique du cadastre est assurée par l'identification de’la

propriété et les atiributs fechniques notamment, la surface, les coordonnées et les
constructions existantes. o
La fonction fiscale du cadastre est realisee par I'identification des attributs qui
sont utilisés pour une évaluation de la propriéte telle que la catégorie d'usage, la
destination, la nature, les caracteristiques physiques et I'établissement correct de

I'assiette fiscale.
La fonction juridique du cadastre est assurée par l'idenfification du

propriétaire ef par la confirmation de droits fonciers au registre foncier.

Article 454 : Le cadastre est le systéme unitaire informatisé des archives
techniques, fiscales et juridiques de foutes les terres du territoire national.

Le feuillet, correspondant & une propriete fonciere est soumis & une publicité
sur place et par extrait, déposé aupres de I'administration centrale de I'Agence et
dans chaque mairie, se compose des frois documents ci-apres :

- la matrice qui énumere les parcelles appartenant & chaque propriétaire ou

groupe de propriétaires dans la commune ;
- les états de section, sorfe de répertoire permettant la consultation du plan ;

- lé‘plon cadastral proprement dit qui est une carte & grande échelle. .
%.
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SECTION I

DE L'ORGANISATION, DU FONCTIONNEMENT ET DE LA
MAINTENANCE DU CADASTRE

Article 455 : Le cadastre est installé au sein de I'organe en charge de la
confirmation de droifs fonciers. Il est organisé & I'échelle nationale et communale.

Arficle 456 : Les documents officiels du cadastre comprennent, entre autres, le
plan cadastradl, le livre de renvoi et le plan parcellaire.

Ariicle 457 : |l est attibué & chague parcelle un identifiant unique appelé
numero unique parcellaire en abrégé N.U.P.

Le numéro unique parcellaire, base de 'enregistrement des droifs dans ie
registre foncier, est obtenu au terme de la procédure de confirmation cadastrale
de droits fonciers.

En tant gu'infrasiructure de base du regisire foncier, le cadastre doit avoir
comme principale clé d'acces, ie numéro unique parcellaire.

—+

Arficie 458 : Le numero unique paicellaire aftribué a chague propriete es
utilise par le régisseur lors de 'établissement  du feuillet indiqué & l'article 454 du

poresent code.

Sur ce feuillet est ihscrif fout acte pouvani affecie ceT immeuble. Une foi
inscriis, les droits des proprietaires doivent &ire protéges par l'organe en charge du
cadastre.

Ariicie 45% : Le cadastre est éiabli suivant deux procédures : la confirmation
de droits fonciers genéraie et la confirmation de droits fonciers individuelle.

La confirmation de droits fonciers genercle s'applique & [Etat et aux
collectivités territoriales.

La confirmation de droits fonciers individuelle se rapporie ¢ la confirmation de
droits fonciers d'une propriété privee,

Les moddlifés de mise en ceuvre du numéro unique parcellaire et de ia
procedure de confimation cadastrale sont determinées par voie réglementaire.

Article 460 : Le plan cadastral est le seul document officiel qui a pour mission
de renseigner et de repérer les parcelles en tant qu'unités de la propriété fonciere
en les délimitant graphiquement par rapport aux parcelles voisines, en renseignant
a présence éveniuelle de bdatiments et en identfifiant son propriétaire & I'aide d'un

identifiant dénommé numeéro unique parcellaire.

Le plan cadastral est subdivisé en plusieurs pians parcellaires dont o
commune est la plus imporianie circonscription fonciere.

.

»
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Article 461 : Le plan cadastral a aussi pour fonction de représenter 'assiette

sur laquelle s'exercent les droits réels immobiliers et sert de base & la publicité de ces

droits.

Article 462 : Il est prépare par le responsable en charge du cadastre, un plan
cadastral - pour la premiére immatriculation d'un immeuble situé dans. une
circonscription fonciére.

la

Tout -plan cadastral  doit menhonner le nom du cadastre et de
circonscription fonciére oU sont situées les parcelles, ainsi que le nom de la

commune ou de lu mumc1pome dﬂm le territoire duquel ils sont compris.

Ar’ncle 463 Le responsoble de lorgcme en chdrge du cadastre” dox’r prendre***

tout moyen qu'il croit propre a en assurer l'exactifude.
L'original des plans de cadastre et des livres de renvoi, daté et signé par le

responsable du cadastre est conservé dans ses archives.

Ariicle 464 : Le responsable du cadastre peut corriger un plan ou un livre de
renvoi lorsqu'il est d'avis que la dénomination cadastrale y compris la numérotation

inscrite au plan, au livre de renvoi ou au registre foncier est erronée ou est source

d'erreur ou de confusion.
Il certifie cette correction sur le plan ou le livre de renvoi qui en fait 'objet.

Le responsable du cadcstre peut regulariser un plan ou un livre de renvoi
deposé qui, selon lui, aurait été préparé irégulierement. |l régularise ce plan ou ce

livre de renvoi au moyen d'un certificat qu'ily appose.

Article 465 : Le responsable du cadastre depose au bureau de la confirmation
de la proprieté fonciere une copie certifiee par lui du plan ou du livre de renvoi
portant certificat de correction, de régularisation ou de mise en vigueur
accompagnee d'un avis indiquant soit la nature de la correction et, le cas échéant
la concordance entre I'ancienne dénomination cadasirale et la nouvelle, soif la
régularisation effeciuée ou soit le fait de leur mise en vigueur.

Le regisseur foncier inscrit I'avis au registre foncier et y indique, le cas

échéant, la nature de la correction ou la régularisation effectuée.

Le régisseur foncier publie I'avis, qui accompagne le plan ou le livre de renvoi
portant certificat de correction, de régularisation ou de mise en vigueur, dans les
radiodiffusions locales et dans les journaux circulant dans le territoire vise par ce plan
ou ce livre de renvoi au plus tard le quinzieme jour apres la date du dépdt au Bureau

de la confirmation des droits fonciers.
A defaut de journal circulant dans le territoire, I'avis est affiché dans un endroit

public que détermine le maire de la commune.

Lorsque I'avis a trait & une correction ayant pour effet de changer le numéro

de la parcelle,

le régisseur fransmet & la derniére adresse connue du proprietaire
Y%



ainsi qu'a chaque ftitulaire d'un droit qui a fait inscrire son adresse sur le registre
foncier.

Article 466 : Le responsable du cadastre doit, sans delai, noter foute
modification dans les limites ou le nom d'une circonscription fonciere sur les plans
des cadastres vises ainsi que sur la copie de tels plans déposée a son bureau. i
fransmet une copie de ces plans au bureau du régisseur foncier,

Article 467 : Chaque regisseur doit assister le responsable du cadasire dans le
processus d'élaboratfion et de conservation des plans cadasiraux et des livres de
renvol. _

De méme, chague maire doit fournir gratuitement au responsable du
cadastre, la descripiion et I'étendue de tout immeuble ou lopin de terre située sur le
terrifoire de sa commune ainsi que les noms, prénoms, adresses de leurs

propriétaires.
Article 468 : Tout plan doit étfre fait sur support informaiique.

Le plan cadastral est mis & jour regulierement au moyen de la compilation de
foutes les données relatives & tout plan de renovation, tout plan révisé, ainsi que
toute modification subséguente de ces plans. Cette compilation est répuigée éfre un
double de I'ensemble des plans visés.

Le responsable du cadastre peut remplacer ou reconsfituer en toiclité ou en
partie tout plan ou livie de renvoi faisant pariie de ses archives aiin d'en assurer la
conservation et d'en favoriser la consuliation.

Un décret pris en Conseil des ministres deiermine le moyen a utiliser pour le
remplacement ou ia reconsfitution du plan ou du livre de renvoi ef la maniere de
oroceder & ce rempiacement ou a cefte reconstituiion afin d'assurer 'authenficité
du nouveau document.

Article 469 : Lorsque le pian ou le livre de renvoi est remplace, le responsable
du cadastre collationne la reproduction avec l'original et cerlifie par ecrit gu'elle est
conforme & l'original.

Lorsgue le plan ou le livre de renvoi est reconsiitue, le responsable du
cadastre cerfifie par écrit que I'exemplaire reconstitué équivaut & f'original. Tout plan

ou livre de renvoi ainsi certifié a la méme authenticite, la méme validite et le méme
effet que le plan ou livre de renvoi qu'il remplace ou dont il est la reconstitution.

Le responsable en charge du cadastre peut, a 'occasion d'une modification
""""" u d'une mise a jour d'un plan, fransmettre

A Ui e

au Bureau de la publicité des droits, une copie cerfifiee par lui du plan ou du livre de
renvoi modifié ou du plan mis & jour pour substitution a I'ancienne copie, qui doit
éfre detruite.

%4
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Article 470 : L'autorite en charge de la futelle du cadastre élabore, actualise
et vulgarise avec I'appui de l'institut géographique national et autres structures
compeétentes, les normes techniques et juridiques relatives au cadastre.

Article 471: La procédure de confirmation de droits fonciers collective,
coordonnée par les bureaux déconcentrés de I'organe en charge de la
confirmation de droits fonciers comparte les étapes suivantes : : .

- identifier, lever, et marquer les limites.administratives ;
_- identifier tfoutes les terres, leurs situation, forme, description, basée sur les

actes juridiques ou & dé
- enregistrer tous les conflits fonciers en instance devant les tribunaux ;

- creer tous les documents officiels du cadastre ;
- accomplir les formalités de publicité pendant frente (30) jours ;
- enregistrer simultanément les données au cadastre et au registre foncier.

Article 472 : Chaque fois que la procedure de confirmation de droits fonciers
collective au cadastre est initiée, I'administration locale est tenue d'y apporter un

appui en matiere d’annonces, d'adjudication et de publicité.

Article 473 : Les services créant les différentes bases de données constituant le
cadastre sont chargés de leur maintenance conformement aux normes €laborées,
actudlisées, et vulgarisées par application des dispositions de I'arficle 463 du présent
code. Les données du cadasire seront mises & jour au fur et @ mesure.

Articie 474 : Les informations sont collectees et enregisirées dans le cadastre
au niveau des Bureaux déconcentrés de I'autorite en charge de la tutelle du
cadastre qui ont été officiellement désignes pour collecter les informations &

enregistrer dans le cadastre.

Suivant un programme a définir par I'organe en charge du cadastre, les
données enregistrees dans les bases de données locales seront fransmises au Bureau
principal de 'organe en charge du cadastre, ou les donnees seront enregistrées

dans la base nationale de données du cadastre.

Article 475 : Les Bureaux déconcentrés de I'organe en charge du cadastre
sont chargés de I'organisation, de la création, de la maintenance et du stockage

des archives du cadastre.

SECTION I

DE L’ACCES AUX ARCHIVES DU CADASTRE £
DE LEURS EFFETS JURIDIQUES

Article 476 : L'Agence nationale du domaine et du foncier et les Bureaux
communaux du domaine et du foncier sont tenus de fournir toutes les données &

Y

toute institution etatique qui en ferait la demande.
ﬁ/
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Dans le cas des droits fonciers constatées et enregistrés au plan foncier rural, le
demandeur produit une piece d'identité ou un exirait d'acte de naissance et une
fiche de demande de confirmation de droits fonciers sur I'immeuble.

Article 477 . L' Agence nationale du domaine et du foncier peut donner un
acces en ligne, ou un acces en lecture aux bases de données des registres fonciers
a des utilisateurs privés sur la base des conditions et & des frais qu'elle déterminera.

Aucun desdits utilisateurs ne sera autorise a modifier quelgue donnée que ce
soit dans le registre prévu.

Article 478 : Toutes les données du cadasire sont mises & la disposition du
public pour consultation et duplication & I'exception :

- des données personnelles, dont la divulgation constituerait une atteinte & la

vie privée ;
- des secrets industriels et des informations commerciales ou financieres qui

sont confidentielles.

Tout acces a ces données se fait sous le conirdle de la Commission nationale
de l'informatique et des libertés.

Tout usager peut, & sa demande, disposer de ces données selon le format de
stockage des archives. Les frais de copie desdites donnees sont limités aux frais de
recherche et de duplication.

Article 479 L'organe en charge de la confirmation de droits fonciers peut
=5 en figne ou un acces en leciure aux bases de données cadasirales
a des utilisateurs privés sur la base des condiiions et a des frais fixés par fa loi de
finances.

Aucun desdits utilisateurs ne sera auiorisé a modifier guelgue donnee gue ce
soit dans le cadasire sous peine des sanciions prévues par le présent code.

Arficle 480 : L'organe en charge du cadasire et ses Bureaux déconcentré
sont tenus de fournir toutes les informations a foute institution étatique qui en fait la
- demande.

Arficle 481 : Une archive contenue dans le cadasire en format numérique a la
force et le méme effet juridique que I'archive sur papier correspondant.

En cas de discordance enitre une archive sur papier et une archive
numerique, I'archive sur papier I'emporte.



CHAPITRE V

DE L'EQUIPEMENT, DES ARCHIVES
ET DES DOCUMENTS

Article’ 482 : Le cadastre et le registre foncier constituent ensemble les
archives publiques du foncier qui renseignent sur les propriétaires fonciers, les droits

fonciers et autres caractéristiques des parcelles.
_ Article 483 : |'Etat met & la disposition de I'Agence nationale du domaine et

remplissant les conditions requises afin de garantir la sécurité de [information

fonciere, I'intégrité des archives et des équipements techniques.
 Arficle 484 : L'Agence prend toutes les dispositions pour protéger les archives

contre les dégradations et détériorations, en provoquant, aux besoins, aupres de
I'autorité compétente, I'exécution des mesures d'assainissement et de désinfection

des locaux occupés par leurs Bureaux.
Article 485 : Tous les equipements de fraifement des données numériques, les

réseaux, les programmes ainsi que les divers appareillages, doivent étre maintenus
dans un environnement contrélé conformément aux normes indusirielles exigées. -

Tous ces systémes doivent éfre protégés conire les virus, les messages non
sollicités, les piraies de ligne et foutes autres intrusions non autorisées.

Arlicle 486 : Les livres fonciers et les divers registres servant & la conservation
de la propriéié et des droits fonciers sont tenus sans graftage, surcharge, ni

interligne.
Toute rature, s'il y a lieu, est faile au moyen d'un frait fin & I'encre, avec

approbation en marge ou & la fin du texte.

TITRE IX

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS

Article 487 : Le present fifre fraife des infractions et des sanctions en matiere

domaniale et fonciére.

Article 488 : La recherche, la constatation et la répression des infractions

prevues au présent code et de ses textes d'application et les regles de procédures
obéissent aux dispositions du code pénal et du code de procédure pénale

exception faite des sanctions parficulieres prévues dans le présent code.

Article 489 : Consfituent des infractions de faux et usogé de faux en écrHuré
publique ; les contrefacons, le blanc seing, les altérations frauduleuses de

documents fonciers ainsi que 1'utilisation intentionnelle desdits documents.

Ces infractions sont punies conformément au-code péndl, exception faite

des sanctions particuliéres ci-dessous. .
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CHAPITRE

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS RELATIVES
AU REGIME DE LA CONFIRMATION
DES DROITS FONCIERS

Arficle 4%0: Le régisseur de la proprieté fonciere est tenu de se conformer,
dans I'exercice de ses fonctions, a toutes les dispositions du présent code, sous peine
de condamnation & une amende de un million {1 000 000) & deux millions {2 000 000)
de francs CFA sans préjudice des dommages et intéréts envers les parties.

En cas de recidive, Ia sanction sera la destitution.

Article 491 : La non confirmation des droits fonciers du fait d’un régisseur au
terme du delai requis est puni des mémes peines et condamnations qu'a I'article
préecédent.

Article 492 : Le delit de stellionat est puni d'un emprisonnement de cing & (05)
ans & dix {10} ans et d'une amende de cing milions {5000 000) & dix millions
(10000 000) de francs CFA ou de l'une de ces deux peines seulement, sans
prejudice des dommages et intéréts.

Les officiers ministeriels ayant parficipé a la redaciion des actes entachés de

sieliionat sont poursuivis comme complices.
Article 493 : Est répute stellionataire quicongue :

- fait enregisirer ou confirmer en son nom un immeuble dont il scit n'étre pas
propriétaire ;

- fait inscrire un droit reel sur un titre qu'il sait ne pas lui apparienir ou celui qui
accepie sciemment un certificat d'inscription ainsi établi ;

- fait enregistrer ou confirmer un immeuble en omeitant sciemment de faire
inscrire les hypotheques, droits réels ou charges dont cet immeuble est greve ;

- cede sciemment un immeuble ou un fifre de proprieté gu'il sait ne pas lui
apparienir ou celui qui accepte sciemment cefte cession ;

- oblige de faire inscrire une hypotheque légale sur
immatriculation ou une hypotheque forcée sur des biens immatricules, consent une

es biens soumis &

hypotheque conventionnelle sur les biens qui auraient dU étre frappés ;
- frappé ou non d'incapacité, contracte avec une tierce personne & I'aide

d'une declaration mensongere.
Aricle 494 : Le refus de déféerer aux sommations du regisseur est puni d'un

emprisonnement de quinze: (15) jours & six (06) mois et d'une amende de cent mille
(100 000) a cing cent mille (500 000) francs CFA ou de l'une de ces deux peines

seviement, sans prejudice des dommages et interéts.
Le délit de refus de déférer est constifué au terme de deux sommations

successives signifiees au requis, & personne ou & domicile.

Q{j:;
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Article 495 : Tout regisseur, sous |'autorite duquel survient ['altération ou
I'endommagement des livres fonciers ou de tout autre document ou registre dont |l
a la garde, est puni de la réclusion criminelle & temps de dix (10) ans a vingt (20) ans,
sans préjudice des poursuites pénales contre ses commettants éventuellement
faufifs.
Article 496 : Tout notaire ou greffier qui omet sciemment de requérir, dans le
délai imparti & cet effet, I'exécution d'une formalité dont il a la charge, est passible
d'une amende de cing millions {5000 000) de francs CFA sans préjudice des

dommages et intéréts.

des livres, des registres fonciers ou @ leur altération physique est punie d'une peine

d'emprisonnement de cing (05) ans a dix (10) ans ef d'une amende d'un million
(1000 000) & cing millions (5 000 000) de francs CFA ou de I'une de ces deux peines

seulement, sans prejudice des dommages et intéréfs.

Article 498 : Toute personne qui enleve ou qui provogue I'enlévement ou le
déplacement d'une ou de plusieurs bornes et fixant les limites des propriétés
d'autrui, est passible d'un emprisonnement de six (06) mois a un (01) an et d'une
amende de six cent mille (600 000) & un million (1000 000) de francs CFA sans
préjudice des dommages et intéréfts.

Lorsque l'enlevement ou le deéplacement de la bome ou des bornes
reglementaires fixées de maniere contradictoire par un agent assermenté a été fait
avec la complicité d'un géometre, celui-ci est puni des peines prévues a I'alinéa
precedent. :

Article 499 : Touie dliénation, exploiiation, occupation ou investissement fait
sur un immeuble frappé d'indisponibilite est passible d'une peine d'emprisonnement
d'un (01) an & cing (05) ans.

Article 500 : Toute vente d'un immeuble du domaine privé de I'Etat ou des
collectivités territoriales sans I'actualisation du référentiel des prix est passible de la
réclusion criminelle de cing (05) ans & dix (10) ans.

Article 501: L'abus caractérise du droit d'ester en justice est puni d'un

emprisonnement de six (06) mois & deux (02) ans.

CHAPITRE Il

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS RELATIVES AUX
RESSOURCES NATURELLES

Arficle 502 : Les infractions et les sanctions relatives aux substances miniéres et
de carrieres sont régies par les dispositions du code minier.
Les infractions et les.sanctions relatives au réegime des eaux, des foréts, de la

faune sauvage et des péches sont régies par les texies specifiques en vigueur en ces

matieres.

\Lj;
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CHAPITRE il

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS RELATIVES
AU PLAN FONCIER RURAL

Article 503: Constituent l'infraction de faux et usage de faux en écriture
publique, les altératfions frauduleuses du plan foncier rural, des registres des ayants
droit ainsi que ['utilisation infentionnelle desdits documents.

Ces infractions sont punies conformément au code pénal.

Arficle 504 :. Constitue une déclaration mensongere dans le cadre de la
procedure contfradictoire de constatation de droit foncier, tfoute déclaration faite
infenfionnellement dans ie but de se faire reconnaitre des droits fonciers ou de faire

reconndiire de fels droifs & une tierce personne.
Ces faifs sont punis d'une amende de un million (1 000 000) & deux millions
(2 000 000) de francs CFA, sans préjudice des dommages et intéréts.

riicle 505 : Constitueni une destruction fotale ou partielle de registres fonciers
ruraux, les altérations physiques causées intenfionneliement dans ie but de rendre
impossible leur utilisation ou exploitation.
es faits sont punis d'une peine d'emprisonnement de deux {02} ans 4 cing
et d'une amende de deux millions {2 000 000) & cing millions {5.000.000) de
de ces deux peines seulement, sans prejudice des

c
{05) ans
irancs CFA ou de l'une
dommages et intéréts.

>

DES AUTRES INFRACTIONS ET SANCTIONS

(%3

J

Article 506 : La delivrance de plusieurs conventions de venie ou d'attestations
de recasement a differentes personnes sur une méme parcelle est sanctionnée
ng cent mille (500 000) francs CFA a un million {1 000 000) de

d'une amende de ci
ine d'emprisonnement allant de un (01) an & cing (05) ans.

francs CFA et d'une pe

Article 507 : L'affirmation de convention de venie poriant sur une parcelle
dont les droifs n'ont pas efé confiimes ou n'ayant fait I'objet de demande
d'attestation de détention coutumiere déliviée par I'Agence nationale du domaine
et du foncier est punie d'une amende de deux cent cinquante mille {250 000) francs

CFA & un million (1 000 000) de francs CFA et d'une peine d'emprisonnement allant
u I'autre des deux peines seulement.

de un (01) an & cing (05) ans ou de I'une ou 'au

Article 508 : La signature par le maire, le chef quartier ou de village d'une
convention quelconque portant sur un immeuble n'ayant fait I'objet de confirmation
de droit foncier est passibie de la réclusion criminelle de cing (05) ans & dix (10) ans

sans préjudice d'amende.

%/f
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Article 509 : La délivrance de toute piece administrative non prévue par le
présent code est punie des mémes peines prévues d I'article précédent.

Article 510 : Toute occupation illegale ou mise en valeur d'un immeuble sans
I'accord préalable du propriétaire ou du titulaire du droit foncier par une personne
physique ou-morale est punie d'une amende allant de-cing cent mille (500 000)

francs CFA & trois millions (3000 000) de francs CFA.

Article 511 : Tout lotfissement effectué sur un domaine ne disposant pas de
—Cerfificat-de- propneie fonciere est puni d'une amende de cing millions (5.000 000)
de francs CFA et d'Une peine d’ emprtsonnemem allant de deux (02)-ans acing={05)———

ans ou de I'une ou I'autre des deux peines seulement.

Article 512 : Quiconque vend une parcelle lui appartenant & plusieurs
personnes est punie d'une amende de cing millions (5 000000) de francs CFA & dix
millions (10 000 000) de francs CFA et d'une peine d'emprisonnement de cing (05)
ans a dix {10 ) ans ou de I'une ou I'autre des deux peines seulement, sans préjudice

des dommages et inferéfts.

Lorsque la parcelle vendue n'appartient pas au vendeur, il est puni du double
de la peine sans préjudice des dommages ef interéts.

Article 513 : Toute occupation illégale du domaine public ou de zone non
aedificandi ou impropre & I'habitation par une personne physique ou morale est
punie d'une amende allant de cing cent mille {500 000) francs CFA a frois millions
(3 000 000) de francs CFA.

Arficle 514: La complicité dans les cas énumeéres ci-dessus est punie des
mémes peines.

Articie 515 : Est passible d'une peine de deux (02) ans a cing (05) ans et d'une
amende de cing cent mille { 500 000) francs CFA & frois millions (3 000 000) de francs
CFA ou de I'une de ces deux peines seulement, foute personne qui, par contrainie,
menace ou toute autre pression aura obligé un fonctionnaire de I'administration du
domaine & lui délivrer un Cerfificat de propriété fonciere ou & agir en violation des

dispositions de la présente loi.
TITRE X

DES DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

CHAPITRE |
DES DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Article 516 : Dans un délai de cing (05) ans & compter de la promulgation du
present code, tous faits ou toutes conventions portant sur un immeuble dont les
droits n‘ont pas été confirmés, ayant pour effet de constituer, fransmettre, déclarer,
modifier, ou éteindre un droit réel immobilier, pourront étre constatés par ocfeﬂ,
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notarie ou par acte sous seing privé déposé au rang des minutes d'un notaire ou par
acte affirmé par I'autorité administrative du lieu de situation de I'immeuble.

Passe ce délai, les dispositions des arficles 16 et 17 du présent code sont

applicables.

Article 5:1"7: Les procédures engagees avant I'entrée en vigueur du présent
code, sous I'empire de la loi n® 65-25 du 14 aoGt 1965 portant organisation du régime
de la proprieté fonciere au Dahomey, de la loi n® 2007-03 du 16 octobre 2007
portant régime foncier rural en République du Bénin et du décret n° 2009-30 du 16
fevrier 2009 portant création, oﬁribuﬁons;'-brgdhésaﬂon et fonctionnement de Ia
Commission nationale d'appui & I'obtention de fitres fonciers et autres textes
anterieurs sont poursuivies a partir de l'éfat ou elles se frouvent et achevées
conformement aux dispositions du présent code.

Les fitres fonciers, copies de Cerfificat de proprieté fonciere, certificats
d'inscription, cerfificats administratifs, Certificats fonciers ruraux délivrés en exécution
des fextes anftérieurs en vigueur ont la méme valeur que les titres ainsi que leurs

copies et certificats étabiis par application du présent code.

Aificie 518 : En appiication des dispositions de I'articie 516 du present code

non couveris par un plan foncier peuvent éire
ede & {'affirmation du proces-verbal de
sa signature précédée de la mention

en milieu rural, les fonds de terre
constaies par acte affirme du maire qui proc
presomption de propriete en y apposant
suivante :

« Devant nous {nom, prénoms, quaiité et residence), se sont présentes, le
préesume proprietaire {nom, prenoms, date et lieu de naissance, sexe, profession ef
residence) et ses frois (03] femoins dénommes & ia presente convention.

Lesguels, apres lecture O eux faﬁe et fraduction au besoin en leur propre
langue de la teneur dudit proces-verbal, en notre presence, par le nommeé (nom, et
préenom de l'interpréte), interprete assermenté ont formellement declaré et affirme
en comprendre le sens.

Le présumé propriétaire a en ouire deciare et affrme en accepter les fermes

et s'oblige a les executer loyalement.
Les iémoins ont également déclaré et affirme en reconndiire la parfaite
regularité.

Ce que nowus certifions a toutes fins de droit.

Article 519 : Des la mise en place du cadastre dans une zone, tout requérant

de confirmation de droits fonciers dont I'immeuble s'y frouve situé, est tenu de
produire le plan et la description de l'immeuble conformement cux normes
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Les moddiiies de mise en ceuvre des dispositions du présent articie sont fixées

par decret pris en Conseil des ministres.

Ariicle 531 : Dans le respect des garan ﬂ_

es des droifs au logement, 'exécution
d'une decision d'expulsion peut faire 'objet d e

rachat entre les pariie

L.

ffre de rachat est initiee parla partie .uiQQ:
mﬂ_ arréiees de commun accord par

D
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L'a “estvalidé parte-président-du fribunal du lisu

Articie 532 : L'accord ainsi rédlisé
de situaiion de 'immeuble querellé.
consolidation de I'accord d

exécuiion de
délai maximum de irenie [30) i

:1@2@3: dans un
dudii accord.

1~ 2 . + 4 4 1 Y - I~ ~
Ariicle 533 1 £n fout éiaf de cause, le de X1
'~ i A~ J = { d { - H n .
aes mogadaiiies de it gie de survenance ou de signaiure
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Aniicie 534: La mesur e d'indemnisaiion ou o
fachat ne peut (_oc<_\.: _OOOQUQD Hie couvie unigue

e montant des indemniiés
jusies et eguiiabies,

i
of .ﬂ.m S ArAT QD =1 ANt
2T tierel Ge Ceux gui soni

ils sont deierminés et approuvas par

e tfemps passee sur l'immeubie.

ui peuvent affecier o geterminat

Lles quires elemenis

I'offre de rachat incluent :

(D
(D~

-i'usage courant qui est fait de la U?U..

-1"historique de ['acquisifion et de ['u
- {a valeur marchande de ia proprigie ;
-'imporrance de {'invesiissement ediise par {'occupant suria propriete ;

-le buit ou ko raison de I'ex Dc_m_ou
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j :io 541 : les modalités d'organisation et de fonctionnement du fonds di
:dommagement foncier sont fixées par décret pris en Conseil des Minisires. o
ficle 542 : 'adminisfration dispose d'un délai maximum de six {06) mois & compter

: la promulgation de fa présente loi pour 'adoption des décreils d'application.

ficle 543 : Le présent code sera exécuté comme loi de l'Etat.

Fait & Cotonou, le 14 aoUt 2013.

Le Ministre du Déve afop pement, de 'Analyse

10 1WA

Fconomique et -ge {a Prospeciive,

‘\}f’xf ;/

Maice fma\n de SOUZA

e Gaird {inistre .ge g Le Ministre de 'Economie
Justi skation et ges Ffingnces,
ef mme,

Valentin DIENONTIN-AGOSSOU wﬂds CBIAND

3 e ['Assainissement,
de {'Habifai et de 1 Urbanisme,

Christian SOSSOUHOUNTQ

PUATONS : PR 6 AN 4 CC 2CS 2 CES 2 HAAC 2 HCJ 2 PMCJAGEPPPDDS 4 AUTRES MINISTERE S 24
> 4 DGBM-DCF-DGTCP-DGID-DG DDI 5 BN-DAN-DLC 3 GCONB{DGCST-INSAE 3 BCP-CSM-AIGAA-IG
_-ENAM-FADESP 3 UP-FDSP2 JO 1 (/,7/ 1



